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TITOLO 1
FINALITA® E CONTENUTO DELLA VARIANTE
Art. 1. FINALITA® E CONTENUTO DELLA VARIANTE

La presente variante costituisce adegusmento del P.R.G.C.
alle finalita, contenuti, prescrizioni della Legge Regicnale
§6/77 e successive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84
n® 61 e n® 62, secondo quante disposto dall’art. 19 dellz

citata legge.

La variante, mediante 1 prescritti elaborati realizza 1
contenuti di cui all zrt. 12 della citata legge.

Con riferimento a tali finalitd, la variante in particolare:

a) verifica - le destinazioni e i livelli d'uso in atto
e/o indicati dal vigente P.R.G.C. per le varie parti
del territorio; indica i tipi di intervento di cui
all’art. 13 della citata legge 56 previsti per ogni
parte del territorio defirendone i relativi parsmetri e
i caratteri tipologici, in termini di deneitd di
popolazione e/o edilizia; indica le modalitd di
attuazicne e 1 vincoli di carattere generale e
particolare;

b) indica le parti del territorio efo le aliquote di
insedismento da disciplinare e attuare mediante
strumenti esecutivi di cui all art. 13 della Legge
56/77 e scuccessive modifiche & integrazioni con L.R.
6/12/84 n° 61 ¢ n°® 62 attli a garantire: il controllato
rordine degli insediamenti produttivi di carattere
industriale, artigianale, commercizle; le guote di
abitazioni di carattere economico-popolare € di quelle
con edilizia convenzicnata al sensi degli artt.7 & 8
della legge 28 gennaio 1977 n°l0;

¢) verifica la quantitd di aree da destinare =z spazi
pubblici o riservati alle attivitd collettive. a verde
pubblico ed a parcheggi ed alle attrezzature e impianti
di interesee generale ai sensi del D.M. 2.4.1868 o’
1444 con riferimento agli standard minimi fissati dagli
articoli 21 e 22 della L.R. 56/77 e successive
modifiche e integrazioni com L.B. 6/12/34 n.61 e n.B2
e la relativa delimitazione e/0 dislocazione, femato
conto dei raggi di influenza delle singole attrezzature
e della struttura degli insedismenti di pertinenza «
dell organizzazione dellz rete di commicazicni «
trasporti;



d) individua le parti del territoric ove, per le
condizioni di degrado si rende CppOrAXo il recuperc
del patrimonic edilizio ed urbenistico esistente
medisnte interventi rivolti alla conservazione e alla
miglior utilizzazione del patrimonio stesso. Dette
parti del tferritoric poSeono comprendere  singoll
immobili, complessi edilizi, isolati ed mree, nonché
edifici da destinare ad attrezzature pabbliche;

e} indica la rete delle principali vie di comunicazione
e delle infrastrutture di trasporto € ne definisce la
struttura ai fini dell organizzazione delle
interdipendenze urbanictiche e funzicnall fra gli
insediamenti sul territorio e precisa le
caratteristiche geometriche delle gedi stradali zi fini
della determinazione delle discipline di accesso, di
cui all’art. 28 della Legge R. 5.12.1977 n° 56 e delle
aree e fasce di rispettoc € delle relative limitazioni
d'uso di cui all’art. 27 della citata legge e sue
modificazioni con L.R. 6/12/34 n° 61 e n® 62.

Art. 2. ELABORATI DELLA VARIANTE

La presente variante a norma dell’art. 14 della L.R. 56/77 ¢
successive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/1984 n° 61
e n° 62, & costituita dai seguenti elaborati:

& - Relazione illustrativa che copprende:

Al - 11 testo contenente gli obiettivi, gli indirizzi
programmatici e¢ 1 eriteri informativi del plano.

A2 - Tavole e tzbelle e precisamente:

A2.1.2.3.Tzbelle e echizai grafici illustranti i riferimenti
gravitazionali e le connessioni funzionali
all orizzonte di piano delle principali categorie
di servizi per la corretia interpretazione ed
utilizzazicne dei criteri informativi di Pizme
contenuti nel testo della relacione.

A2/4 - Tabella illustrante 1a sintesi delle stato di fatto
degli insediamenti residenziali con previgioni al
1893 e loro distribuzione sul territoric e la
tsbella con i confronti con il P.R.G.C. vigente.
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- Gli allegati tecnici, comprendenti:

}

e indegini e le rappresentazioni cartografiche
r ti le caratteristiche geomoriologiche,
jdrologiche e geopedologiche del territorio; rela-
sione geologica tecnica relativa alle principali

+

aree interessate da raovi insedismenti. (Dott.
Franceri).

e indagini e le rappresentazioni cartografiche
degli wsi del suolo in atto, ccala 1:5.000

(al 31/8/34).

le indagini relative alla dotazione attuale delle
attrezzature scolastiche (al 31/1/85).

Indagini e rappresentazioni cartografiche degli usi
del suolo in atto a fini residenziali (B4.1) ¢ non
residenziali (B4.2. in gcala 1:2000), e gintesi
delle rilevazioni effettuate, sussidiaria =zlla
valutazicne della capacita insediativa (B4.3.).
(ottobre "73).

Sintesi delle rilevazioni effettuate su aree, di
mwove P.R.G.C. e indicazione aree di espansione
(B4.4.). (31 ottobre 78 e 20/2/85).

Indegini e rappresentazioni cartografiche degli usi
del suolo in atto a fini agricoli, forestali ed
estrattivi (B5/1); (ottobre "30).

Schede di rilevamento delle aziende sagricole &
relazione di sintesi (B5/2). (ottobre “80}.

Analisi sulla dinamica e distribuzione delle
attivitd e posti di lavoro extragricoli (B8/1) e
relzzione di sintesi (ottobre "30 e ottobre 31).

scheds quantitativa dei dati urbani secondo il
modello formito dalla Regione.

Composizione  mappe ratastali zagiornate al 31
agosto 1984. in scala 1:2.000.

Censimento abitanti disaggregato per isolati (30
ottobre 31)

Infrastrutture primarie (fognature, acquedotto).



C - Le tavole di piano comprendenti:

ClL - Planimetria scintetica in scala 1:25.000 volta ad
inquadrare le previsicni di piano nel contesto
delle previsioni urbanistiche dei comani contermini
e dell assetto principale della viabilita e dei
trasporti del territoric metropolitanc.

C2 - I1 P.R.G.C. in scala 1:5000 comprendente 1 interc
territorio commale, con 1l indicazione dell assetto
generale, delle destinazioni d’uso del suole, delle
infrastrutture e dei servizi, dei tipi e modalitad
4" intervento e degli ambiti funzionali ai quali =1
riferisce 1°organizzazicne dei servizi.

1953 - @1i sviluppi del P.R.G.C. in scala 1:2.000 relativi
alle principali parti urbanizzate o urbanizzande
del territorio, necessari a meglioc gpecificare le
indicazioni del piano.

C4 - La legenda e repertorio dei gervizi per
1" interpretazione degli elaborati grafici, in scala
1:5.000 compresi i repertori relativi alla
localizzazione dei cgervizi e allz loro
quantificazione ai fini dell osservanza degli
standard urbesnistici di cui agli artt. 21 e 22
dellzs L.R. 58/77 e successive modifiche e
integrazioni con L.R. 6/12/84 n° 61 e n°® 62.

D - Le norme di attuazione contenenti le definizioni e
le prescrizioni generall e particolari, relative
alle categorie di destinazione d’uso, ai tipi 4 in-
tervento, ai modi di attuazione e alla gestione del

piano.
E - QOsgervazioni e controdeduzicni. (Delibera del 13,
2.1985)
El - localizzazicne osservazioni in ecala 1:5.000.
E2 - Sintesi delle csservazioni € controdeduzioni.

5i preciea che in caso di dubbi interpretativi delle tavole
di piano riferibili ad indicazicni non chiare per grandezza
di scala o & lettura ron univoca delle varie tavole, le
indicazicni degli elaborati in scala 1:2.000 prevarranno 2
quelle degli elaborati in scala 1:5.000 e 1:25.000.



TITOLO II
NORME GENERALI

Avt. 3. DISTRETTI DI URBANIZZAZIONE

Al fine di assicurare un equilibrato rapporto fra residence,
attivita, servizi e infrastrutture, ai sensi dell art. 11
L.R. 56/77 e dell art. 17 L. 765/67, 3° e 9°* comma, la
presente varisnte suddivide il territorio commale in
distretts di urbanizzazicne, fumzionalmerte omogenedi,

Per cisscuno di tali distretti il pisno indica il tipo ed il
livello delle opere di urbanizzazione e le connessioni con
gli altri distretti e con i miclei di servizi eventualmente
ubicati fuori del distretto stesso, ai <quali gli
insediamenti in atto e previsti devono essere funzionalmente
collegati, al fine di garantire 1°accessibilitd e la
fruibilitd di servizi e infrastrutture, rispettando in
particolare gli standard di cui agli artt. 21 e 22 L.R.
£8/77 e sue cuccessive modifiche e integrazioni <on
L.R.6/12/34 n°6l1 e n°62, come epecificato nel successivo
art. B. T

11 territeric e° poi stato suddiviso in gub-aree
comprendenti 1 distretti sia residenzizli, che agricoli e
industriali.

Art. 4. CAPACITA’ INSEDIATIVA TEORICA ED EFFETTIVA DEIL
DISTRETTI

Il piano, a norma dell’art. 21 L.R. S58/77 e sue EBUCCESS1VE
modifiche & integrazioni cen L.R. 6/12/84 n° BL & n° B2
prevede una dotazione complessiva di infrastrutture e eervi-
zi, la quale - in base a standard di entitd non inferiore =
quella di cui al citato articolo di legge - definisca la
“capacitd insedimtiva teorica” rassima non cuperabile di

ciascun distretto.

41 fine di fissare 1 ‘“criteri per le trasformazioni
ammissibili rispetto alle dotazicni di  opere di
urbanizzazione, primarie e eecondarie, effettivamente
fruibili” di cui al punto 9) dell’art. 12 L.R. 56/17 & sue
cuccessive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/34 n° Bl &
a® B2, il pilano definisce poi la “capacitd insediativa
effettiva’ di ciasom distrette, in ciascun momento di
attuzzione, in relazione alla dotazicne di infrastrutthre <
servizi effettivamente fruibili, da quel distretto in quel

moento.

(%]



5i intende come dotazicone di servizi effettivamente fruaibili
quella risultante dalla somma:

- delle aree in uso o in proprietd degli Enti preposti
all attuazione e/o gesticne di detti servizi e le cui
opere ciano gid state eseguite in misura adeguata alle
esigenze del momento in cui viene operata la valutazicne;

- delle aree private gid assoggettate all’uso pubblico;

- delle aree di cui siz gia stata predisposta 1 acquisizione
delle opere (sempre nella misura adeguata di cui sopra) da
parte dei suddetti Enti, mediante specifici programmi
oppure nell ambito di P.P.A., cppure, in assenza di questi,
mediante strumenti urbanistici esecutivi approvati, di cui
all’zrt. 32 della L.R. 56/77 e sue successive modifiche e

integrazioni con L.R. 6/12/84 n’° 61 e n® 62,

Datza la dotazione complessiva di infrastrutture € servizi
esigtenti zd un certo momento nel territorio comunale,
1" effettiva cspacitd insediativa di wn distretto & data
dagli insediamenti ammissibili (tenuto conto di quelll gid
egistenti) in base alle infrastrutture € &l servizi di cui
egsi poseono fruire, nel rispetto dei rapporti (standard) e
delle comnessioni funzionali indicati dal piano.

La “effettiva capaciti insediativa’ & determinata
pericdicamente dal Comane, per ogni zona o distretto, in
gsede di programma pluriennale di attuazione, formati ai
sensi dell’art. 13 L. 28/1/1977 n° 10, come precisato al
successivo articolo 7.

In cede di prima determinazione e nel corso dell attuazione
dei programmi, il Comune pud procedere, armualmente, in con-
ecomitznza con 1 approvazione del bilancio, ad un aggiornamen-
to della suddetta determinazione.

Il Comune assicura, attraverso 1 programmi pluriennali, la
congruenza tra gli interventi ingediativi e 1 effettiva
capacitd insediativa delle zone In cul ricadono.

le rorme relative alla verifica della capacitd insediativa
teorica ed effettiva dei distretti, riportate nel preserte
articolo e ai successivi art. 5, 8, T, 3, 3 sono da
considerarsi norme di carattere indicativo e pertanto, el
rispetto delle norme di legge 1n vigore, la mancata
definizione da parte del Comme del parametri atti 2
congentire tale verifica e di conseguenza la mancanza Stesss
di tale verifica neon inficia la validitd della convenzione

rilasciata.



Art. 5. DETERMINAZIONE E VERIFICA DELLA EFFETTIVA
CAPACITA" INSEDIATIVA

La effettiva capacitd insediativa di omni distrettc dipende
da:

1} esistenza delle opere di urbanizzazione primaria di cul
sl pmto 1) dell’art. 51 L.R. 58/77 & successive
modifiche e integrazioni di cui alla L.R. 6/12/84 n° 61
e n° 62, nella misura necesgaria per un adeguata
attrezzatura tecnolcgica & per 1 accessibilitd degli
insediamenti, nonché per 1z loro miglior connessione
con il contesto urbano € col sistema dei servizi.

Seno da considerarsi equipollenti, ai sensi e per gli
effetti di cui all’art. 10, 5° comma della L. 765/67
sia la previsicne di attuazione di tali opere da parte
del Comune nel quadro dei programmi di attuazione
spprovati, sia 1"impegno da parte dei privati
interessati di procedere all’esecuzicne delle medesime
contemporaneamente alla realizzazione degli
insediamenti proposti. Tale impegno vale peraltro
soltanto nei limiti indicati nei programmi di
attuazione approvati, in carenza di indicazioni s&i
intende applicabile soltznto alle opere di
completamento ° allacciamento alle reti
dell urbanizzazione primaria strettamente pertinenti
1’ares di proprietd del proponente.

2) ‘esistenza e fruibilita delle opere di urbanizzazione
secondaria di cui al punto 2) dell art. 51 L.R. 58/77 e
successive modifiche e integrazioni di cui alla L.R.
6/12/84 1n° 61 e n® 62 nei modi e nei rapporti
(standard) fissati e specificati al swecessivo art. 8.
i fini di una valutazione comogenea € gintetica della
effettiva disponibilitd di servizi, essa & misurata in
base alla superficie di  terrenc effettivamente
utilizzata e dieponibile, per ogni servizio e per ogni
distretto (tenendo conto per ciascun servizio e per
eiascun distretto, delle “cornessioni funzionall”
indicate dal pianc). Tale guperficie, divisa per lo
"ctandard” fissato dal pianc per clascuna categoria di
gervizi, definisce gli insedizmenti (esistenti ed
eventualmente addizionall) servibili da clascun
cervizio in ciascun distretto. Per le opere di cui alle
lettere h, i, m, n, dicul all“art. 51 L.R. 56/77 &
successive meodifiche < integrazioni di cui alla L.R.
6/12/34 n° 61 e n° 62, lo standard da applicare potra
essere Opportunamente Jdisaggregato secondo i criteri
indicati nella Relazicne I1lustrativa.



Ai  fini della valutazione =intetica del grado di
insedizbilitd di w distretto, pad essere definita
1'effettiva capacitd insediativa ‘“complessiva’, data per
quanto riguarda 1l urbsnizzazione secondaria:

- per gli insediamenti residenziali, in termini di
abitznti servibili, dalla dotazicne cemplessiva delle
aves per servizi effettivemente in uso di cal 1l punto
1) dell art, 21 L.R. 56/77 ¢ successive modifiche e
integrazioni con L.R. 6/12/84 n® 61 ¢ n® 62, divisa per
lo standard complessivo previsto dal P.R.G.C. (per
ogni distretto e comungue in misura non inferiore a 25

my/zb. );

- per gli insediamenti produttivi, in termini di
superficie complessiva territoriale, dalla dotazicne
complessiva di aree di cui al punto 2) dell art. 21
della L.R. 56/77 e successive modifiche e integrazioni
con L.R. 6/12/34 n° 61 e n® 62;

- per gli insediamenti commerciali-direzicnali, 1in
termini di superficie lorda di pavimento, dalla
dotazione complessiva di aree di cui al pmto 3)
dell art. 21 L.R. 58/77 e successive modifiche e
integrazioni con L.R. 6/12/84 n° 61 e n® 62.

Art. 6. STANDARD E CONNESSIONI FUNZIONALI

La tavola C4 della presente variante, mediante le apposite
tabelle repertorio, precisa per ogni distretto di
urbznizzazicne, 1 ubicazicne e la destinazione delle varie
aree ricervate a servizi sociali ed attrezzature & livello
comunzale, ai eensi dell art. 21 LLR. 956/77 e euccessive
mdifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84 n® 61 ¢ n® 62, per
cissoma di esse e per ogni categoria di  servizio; dette
tabelle indicano inoltre la relativa superficie in
conformitd agli standard disaggregsti, aumentate, per gli
insedizmenti residenziali di una quota parte di parcheggi,
nella seguente misura minima:

1) per gli insediamenti residenziali:
a) aree per l istruzione:
asili nido e scucle materme

2,04
scuole elementari 2,21 masab 5E
scucle medie dell obbligo 1,40

o e
N
St et



3)

4)

b) aree per attrezzature di interesse
comme (religicse, culturali, so-
cinli, assistenziall, sanitarie,
amministrative) 5,55 m/ab C

©) aree per spazi pubblici a parco,
per il gioco € lo sport:
c.1) verde per i pid piceoli
c.2) verde di quartiere
c.3) verde sportivo

b 1D
~) € N
QOQ
5
U‘U‘g‘
n <20

12,80 mg/=b

d) parcheggi 1,00 ma/ab P

Totale 25,00 mg/ab

per i nuovi insedizmenti produttivi:

aree per parcheggi 5% della superficie territer.
aree verdi 10% della superficie territor.

aree per centri e servizi

sociali ed attrezzature
varie, mense, ecc. 5% della superficie totale

Totale 20% della superficie totale

rer i mwovi insediamenti
commerciali - direzionall:

aree per parcheggi 50% dells eup.lorda 4i pavimento
(parte anche nel sottosuolo)

aree verdi per servizi
sociali ed attrezzatu-
re integrative 50% della sup.lordz di pavimento

per nuovi insediszmenti

commerciali, direzic-

nali ¢ wvarizzioni di

destinazioni d uso,

oen superficie di cal-

pestio > a 400 mq nel-

le aree di tipo B 20% della sup.lorda di pavimento
di oui almeno la metd a par-
cheggi, che potra essere rea-
lizzatz anche in  apposite
attrezzature nel sottosuole ©
soprasuclo.



Tali standard potrammo, in sede applicativa, essere
opportmamente disaggregati e riaggregati in modo da  dar
luogo a sistemi plurifunzicnali, organicamente concepiti ed
integrati, di servizi di vario tipo, seguendo all’uopo L
criteri informatori illustrati nella Relazicne, ferma
restando la dotazione complessiva prevista per clascun
servizio, a livello commale.

A1 Tfini della programmazione attuativa e, in particolare,
dellz determinazione periodica della effettiva capacité
insediativa dei singoli distretti - nel senso specificato al
precedente art. 5 - gli standard suddetti dovranno essere
verificati considerando, per ciascun servizio e per ciascun
distretto, i1 riferimento © la commessione funzicnale
indicata dal piano, cioé il collegamento per quel servizio
di quel distrettc con uno o pill dei nuclei di servizi
previsti dal piano. Il sistema delle connessioni funzionali,
all’orizzonte del piano (ciocé nell’ipotesi di completa
realizzazione degli insedizmenti, delle infrastrutture € dei
servizi previsti) & illustrato nella Relazione allegata e
risponde &l criteric generale di collegare ciascun distretto
col nucleo, o coi nuclei di servizi pid vicini, fenendo
conto delle infrastrutture di trasporto e della popolazicne
servibile da ciascun nucleo. _

In sede di attuazione, ed anche ai fini delle valutazioni di
cai sopra, qualora manchino unc o pilt nuclei di servizio, e
fintantoché non si diano le condizioni per la loro utilizza-
zione, si potranno considerare, per il soddisfacimento degli
standard di cui sopra, anche comnessioni diverse da quelle
indicate dal piano, rispettandone i criteri informatori ed in
particolare assicurando:

- la migliore accessibilitd, da ciascun distrettc a
ciasoun servizio;

- la pit omogenea e razionale utilizzazione delle
infrastrutture o dei servizi esistenti;

- la poseibilita di successiva realizzazicne del sistems
previsto dal piano, senza che cid determini sprechi o
diseconomie.
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TITOLO III

NORME TER L ATTUAZIONE E LA GESTIONE DEL PIANO

Art. 7. I PROGRAMMI DI ATTUAZIONE

Al sensi dell’art. 13 L. 28.1.1977 n® 10, 1 attuazione del
P.R.G.C. avviene sulla hase di Programmi pluriennali di
attuzzicne, formati nei fermini & con le modalitd fissate
dagli artt. 33, 34, 35, 38, 37, 3Tbis della legge regionale
56/77 e sue modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84 n° 6l ¢

n® 62.

Tali programmi, con riferimento agli eventi demografici e
cocio-economici che interessano il Comme, ed alle risorse
pubbliche e private ragionevolmente prevedibili nel periodo,
dovrarno tendere al migiior soddisfacimento dei fabbisogni di
abitazioni, di servizi, di infrastrutture ¢ di aree per
impianti produttivi, secondo le finalitd, gli obiettivie i
criteri informatori del P.R.G.C.

A tal fine il Comme procede, sulla base di un cengimento
analitico degli insediamenti esistenti, dei servizi e delle
infrastrutture disponibili, all’aggiornamento della effettiva
capacitd insediativa delle varie zone o distretti in cui &
cuddiviso il territorio commale (nei termini stabiliti ai
precedenti art. 4 e 5) e di quella che pud eseere cenferita
dal programma di attuszicne determinzndo in particolare:

- le opere ed infrastrutture da reslizzare nel periodo;

- gli interventi di recuperw da programmare, anche nel
rispetto del Tit. IV dellx Legge 457/78;

- gli eventuall imterventi addizionali ammiesibili,
nelle singole zone ed aree del teyritorio comunale.

Quando i fabbisogni pregressi siano, nel complesso, soltanto
parzialmente soddisfatti dalla dotazione esictente di
servizi ed infrastrutture e da quella programmabile nel
pericdo di validitd del Programma, questo dovra, in
particolare, sulla base delle carenze e delle pricrita
d’intervento cegnalati dal guadro di sggicrnamento suddetto
e in relazione alle risorse prevedibili, coordinare gli

interventi in modo da:
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- ridurre progressivaments € prioritariamente ls carenze
pregresse, in modo da assicurare la "effettiva capacita
insedistiva” di <ogni distretio congruente  agli
insediamenti in atto, secondo wna progressione di
pid lungo orizzonte, articolata in modo argomentato ed
attendibile in una successione di programmi
pluriermali;

- garantire la piena copertura dei fabbisogni addizionali
prodotti dai rnuovi insediamenti zmmessi, adeguando
corrispettivamente la effettiva capacitd insediativa
dei relativi distretti;

- equilibrare il grade di soddisfazione dei fabbisogni
pregressi nelle diverse zone, & per i diversi settori
dt servizi.

Art. 8. GLI STROMENTI URBANISTICI ESECUTIVI

Sono  strumenti urbanistici egecutivi quelli indicati
dall art. 32 tarzo comma della L.R. 58/77 e euccessive

modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84 v’ 61 en® 62 con i
conteruti, gli elaborati, 1le procedure di formazione ed

approvazione stabilite dagli artt. 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 48, 47 della medesima legge, € quelli indicati dagli

artt, 28 e 30 della L. 457/78, ¢ precicamente:

1) i pi=sni particolareggiati, di cui agli articoli 13 e
geguenti dellz legge 17 agoeto 1942, n° 1150, e
successive modificazioni e allart. 27 della legge 22

ottobre 1871, n°® 865;

2) i piani per ledilizia econcmica-popolare, di cui alla
legge 18 aprile 1962 n° 167, =« cuccessive
modificazioni;

3) i pisni di recupero di cui alla legge 5 agosto 1978

n°457;

4} i piani esecutivi di iniziativa privata convernzionata
(art. 43 e 44 legge 56/77);

5) 1 piani tecnici di opere ed attrezzature di iniziativa
pubblica di cui all’art. 47 della legge regicnale
56/17.

Inoltre ai fini del superamenio delle barriere
architettoniche ai gensi del D.P.R. n° 334 del 27 aprile
1978, il Comne potri promiovere piani di settore gpecifici,
con 1'introduzicne di idenei elementi progettuali, in
particolare per quanto attiene 1 arredo urbano &
1" accessibilitd ai pubblici servizi.
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La presente variante - mediznte indicazioni cartografiche /0
normative - definisce gli zmbiti nei quali gii. interventi
saranno subordinati &alla preventiva formazione ed
approvazione di umo degli strumenti urbanistici esecutivi di
_ cui sopra, salve sempre le possibilitda di successive
indicazioni in sede P.F.A. ai sensi dell art. 34 della legge
regionale 56/77, 53/80 ¢ successive modifiche e integrasicni
con L.R. 6/12/84 n° 8L e n’® 62.

La predisposizione di uno dei suddetti strumenti urbanietici
esecutivi sara commque obbligatoria nei casi geguernti:

a) qualora la capacita ingediativa effettiva - cone
definita zll’art. 4 delle presenti norme - non consenta
1°insedizmento propesto. In tal caso la concessicne
edilizia potra essere scoordata soltanto  previa
formazione di strumento urbanisticc esecutivo - <on
particolare riferimento al P.E.C. - atto a ristabilire
la capacitd insediativa in misura almeno conforme
all’insediamento che si propone di effettuare;

b) aqualora, indipenderntemente dal frazionsmento fondiario
e dal nmumero di proprietari, sia prevista la
realizzazione contemporanea © successiva di  una
pluralita di edifici e conseguentemente  si renda
necessaria la predisposizione su scala adeguata delle
opere di urbanizzazicone primaria e secondaria per
1’ insediamento;

¢) qualora la strada esistente di accesso alle aree su cui
i intende edificare non PoOSEegga i requisiti -
specificati in altra parte della presente normativa -
richiesti per dare conveniente accesso alle aree di
pertinenza dei singoli edifici. In tal caso i1 p,.E.C.
dovrd estendersi alle aree relstive alla strada di
accesso © ad altra la cul sictemazione ocnsenta la
formazione di un convenlente aCCeSEC;

d) aqualora lallacciamento dell area su cui si intende
edificare alla rete dei pubblici servizi interessi
altre aree edificabili, nel qual caso il P.E.C. dovra
estendersi anche a queste ultine;

) qualora 1" insedismento interessi aree destinate a nuaovi
complesei  insediativi di carattere regidenziale,
produttive o terziario di ecategoria C, D, F.

Hei casi suddetti - in asgenza di epecifiche indicazicni di
P.R.G.C. efo di P.P.&. - 1’estensicne territoriale degli
strupenti urbanisticl esecutivi sard determinata di volta in
volta, sulla base delle richieste dell Amministrazione

Comuale, riservandosi futtavia questa - anche mediante

ricorse al dispositivi 4i cui all’art. 8, ultimo comma,

della L. 765/67 - la facoltd di richiederne 1 estencicne

alle aree circostanti, oppare ad altre aree, che debbano

csgere collegate a quelle oggetto della richiesta:
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I - per motivi di imterdipendenza urbsnistico-fmzionale di
orgenico inserizento smbientale o di semplice regolaritd
planimetrics;

II - ai fini di un organica attuazicne delle infrastrutiure «
dei gervizi di urbanizzazione primaria e/0 secondariza,

Gli strumenti esecutivi dovrarmo in ogni caso verificare la
congruenza degli insediamenti interessati <on 1 effettiva
capacity insediativa dei relativi distretti secondo le
indicazioni del P.P.A. ed il rispetto degli standard 4di cui
all'art. 6, tenendo conto delle commessioni funzionali

indicate dal Piano.
Art. 9. CONCESSIONI, AUTORIZZAZIONI

La concessione - per interventi comportanti nuovi
insedismenti, o ampliamenti agli insediamenti egistenti (di
abitanti e/o attivitd), sia singoli che nel quadro di
ctrumenti esecutivi puo essere rilasciata solo  previa
verifica di congruenza con l'effettiva capacitd insediativa
dei distretti in cui ricadeno; tali interventi dovrannc
essere inclusi nei programmi pluriennali di attuazione,
quindi la verifica di congruenza & fatta in sede di
formazicne dei Programmi, secondo quanto stabilito all’art.
7 delle presenti norme.

Ber le opere di cui all’art. 9 L. 10/77 e all art. 33 ¢ 91
quinquies della L.R. 56/77 e guccessive modifiche e
integrazioni con L.R. 6/12/1984 n°® 6l en® 62 non si da
luoge alla verifica di cui sopra.

Fino all approvazione dei programmi di attuazione al di
fuori dei casi previsti dall’art. 9 L. 10/77 e dall art. 33
e 91 quinquies della L.R. 56/77 e succesgive modifiche =
integrazioni con L.R. 6/12/34 n° 81 e n°® 62, la concessicne
o essere rilasciata soltanto per le zree dotate di
urbanizzazione primaria, o per le quali esista 1’ impegno dei
privati ad eseguire le opere necessarie, all interno dei
distretti in cui la capacitd insediativa sia adeguata agli
insediamenti in atto o gii approvati e a quelli proposti. In
caso contrario si dovra procedere come indicato al
precedente art. 38 sub aj. :

I1 rilascic della concessione © dell’autorizzazicne non €
subordinato all’inclusione dell’intervento nel programma
pluriennale di attuazione, purché non in centraste con  le
prescriziconi al P.R.G.C. e previo versamento dei contributi
di cui all’art. 3 della Legge 28.1.77 n° 10, se dovuti, nei
casi previeti dall'art. § della Legge 28/1/77, e nei
seguenti casi previsti dall’art. 33 della L.R. 58/77 «
cuccessive modifiche e integrazioni con le leggi regicnali
6.12.1984 n° 61 ¢ n° 62:
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a) interventi diretti al recupero del patrimonio edilizic
esigtente, di cul all art. 13, 3° comma, lettera c)
L.R. 56/77 e successive modifiche e integrazioni con
L.R. del 6/12/84 n° 61 e n° B2 & precisamente: restaaro
e risanamento conservativo;

b)Y medifiche interne necessarie per l'efficienza degli
impianti preoduttivi, industriali, artigianali ed
agricoli;

¢} ampliamenti, fino al 50% della superficie coperta =
comuque rTion superiori a 1.000 mg di solajo utile
lordo, di edifici destinati ad attivitd produttive,
purché non nocive né moleste;

d) variazicni delle destinazioni d'uso di edifici
egictenti, autorizzate dal Planc Regolatore Generale;

e) modesti amplizmenti delle abitazioni, necessari al
miglioramento degli impianti igienico-sanitari o al
miglioramento funzicnale delle stesse, non eccedenti il
0% della superficie utile esistente; 25 mgq di
superficie utile sono consentiti anche se eccedono tale

percentuale;

f) intervemti urgenti da realizzare a tutela della
pubblica incolumita.

I1 rilascio della conceseione o dell’ autorizzaziens nen é
inoltre subordinato all’inclusicne dell’intervento nel
programma pluriennale di attuazione nei casi e nei limiti
temporali previsti dall’articolo 91 quinquies della L.R.
58/77 e sue modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84 n° 61 e

n® 62.

11 rilascico della concessione relativa alle aree e agli
immopili. che nelle prescrizioni della presente variznte sono
definiti di interesce storico-artistico, € subordinato a
parere vincolante della Commiseione Regicnale per 1 beni
culturali ambientali, sentito il Comitato Comprensoriale che
i ~sprime entro 60 giormi ove non sussistano vinecoli che
richiedano autorizzazione al sensi dells legge 1° giugno 1939
n® 1089 e della legge 29 giugno 1939 n° 1437.

Sono  coggetti ad  autorizzazione gli interventi di cui

all art. 56 della L.R. 56/77 & sue euccessive modifiche =
integrazioni con L.R. 6/12/84 n° 81 ¢ n® 62.
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In particolare:

- 1"istanza di autorizzazione per gli intervemti di
manutenzione Straordinaria e di restauro € risanzmento
conservativo deve essere corredata da elaborati grafici
che documentino lo stato di fatto e consentano una
chiara lettura degli interventi previgti; 1 istanza
inoltre deve essere corredata dall’ impegnc
conservazione della destinazione d"uso in atto, e dalla
eventuale dichisrazione che le opere stesse non
richiedone il rilascio dell immobile da parte del

oonduttore.

Per gli intervemti di restauro e risanamento
conservative inoltre dovra essere prodotta una
relazicne riguardante le eventuali opere di soetegno
necessarie, i metodi adottati e una eventuale relazione

di caleolo.

- per gli interventi di marmtenzione ordinariz non é
richiesta né concessione, né sutorizzazicne.

Art. 10. MODIFICAZIONI DELLE DESTINAZIONI D00

Tutti gli interventi di modifica delle destinazioni d’uso
degli immobili, se asgentiti dalla presente variante sono

soggetti a concessione.

Nenm ¢ necessaria ne’ la concessione, ne’ 1’ antorizzazione
per 1 mutamenti di destinazione d’uso degli immobili
relativi ad unita’ immobiliari non superiori a 700 mc.

Tali mutamenti sono zmmessi in tutle le sTee a prevalente
destinazicne residenziale e riguardano esclusivamente
attivita commerciali o artigianali al servizio dellx
residenza (barbieri, panettieri, calzolai, studi
profeseionali, agenzie assicurative ecc.) & sono limitate ai
pisni terreni e primi piani degli edifici.

A rnorma dell’art. 10 della legge 10/77 cgni modificazione
delle destinazioni d’uso di opere © impianti non destinati
alla residenza, gia® concessi in base alla legge citata, che
avverga nei 10 anni succeseivi all ultimazicne dei lavorti,
e subordinata al versamento di un contritute nella misura
massima corrispondente alla nuova destinazione, determinata
2l momento della intervenuta variazione.

Tali trasformazioni sono oggetto di concessicne da parte del

Valgono inoltre per le aree sgricole le norme di cui &l
commi 7, 8, 9, 10, 11 dell’art. 25 della L.R. 56/77 «

successive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/1984 n° 61
e n® B62.
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TITOO IV

PRESCRIZIONI OPERATIVE

Art. 11. CATEGORIE CHOGENEE D°USO DEL SUCLO

Con riferimento alle singole aree € agli edifici dotati di
specifica caratterizzazione ed in funzicne delle
prescrizioni operative di cui all’art. 13 della L.R. 56/77 ¢
sue successive modifiche ed integrazioni, concernenti le
destinazioni d'uso, i tipidl intervento € le modalita di
attuazione, la presente variante classifica le varie parti
del tarritoric secondo le seguenti categorie 2

sottocategorie.

11.1 Categoria A

Ar Parti del territorio interessate da insedizmenti
urbani, nuclei minori, edifici, manufatti che rivestono
carattere storico-artistico e/o ambientale o
documentaric, ccoaprese ls aree circostanti che ne

costituiscono parte integrante.

11.2 Categoria B

Parti del territorio in gran parte o totalmente edificate,
distinte nelle seguenti sottocategorie: .

Br 4 preminente destinazione residenziale

Bp aree a preminente destinazione produttiva di carattere
industriale, artigianale, commerciale, classificabili o
come aree industriali esistenti che si confermanc nella
loroc ubiczzione ai censi e per i fini di cui all’art.
26 comma primo sub. ¢} della L.R. 56/77 o aree ed
edifici da riservare alle attivita’ commerciali ai
gensi & per i fini di cui %11 art. 26 comma primo sub,
f) dellz L.R. 56/77 « successive modifiche =

integrazioni;
Rpr aree ocoupate da edifici e impianti produttivi
egistenti, di carattere industriale, artigiznale, con

carattere di episcdicita e collocate in  ambitd
territoriali a preminente destinazione residenziale.
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11.3 Categoria C

Parti del territoric di completamento © di nuove impiznto,
distinte nelle seguenti sottocategorie:

Cr a preminente destinazione residenzizle

Tm a preminente destinazione terziaria ricettiva, di
stoccaggio, €/0 socio previdenziale.

11.3 bis - Categoria G

Parti del territoric totalmente edificate oggetto di
P.E.E.P. approvato in data 23.6.1965 con Decreto
Ministeriale e oggetto inoltre di una variante organica
adottata dal C.C. con delibera n° 115 del 4.2.1882 e
approvata dalla Regione in data 10.8.1983 n° 61-27479.

11.4 Categoria D

Parti del territorio di nuovo impianto, destinate a nuovi
insediamenti di carattere industriale e/o artigianale.

11.5 Categoria E

Parti del territorio, preminentemente destinate ad usi
agricoli, distinte nelle seguenti sottocategorie:

Er zree edificate, edifici ed ayrmcleamenti  rurali
classificabili ai sensi e per i fini di cui all’art.
25, comma secondo, eub c) d) ¢) della L.R. 56/77 e gue
successive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/34 n°

Bl & n° 62

Ee aree libere o scarsamente edificate del  territorio
mrale, classificsbili =i sensi e per i fini di -oui
all’art. 25, comma secondo, sub &) € b) della L.R. 58/77
a successive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84
n® 61 e n® 62

Ef zree come FEe di interesse paesistico—ambientale
assoggettate alla legge Regionale 21/8/78 n’ 54, legge
"Pre Parco' e inserite nel Piano dell Area del Pianc
Regicnale della Mandria - approvato il 28/7/83;

Ep aree edificate, edifici, mamufatti sitwati in aree
agricole, ma adibiti ad usi extragricoli,
classificabili ai sensi e per i fini di cui =all art.
25, comma secondo, sub 1) della L.R. 58/77 & sue
successive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84 1’
61 e n® B2.
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11.6 Categoria S

Parti del territorio destinate a spazi pubblici o riservate
alle attivitd collettive, a verde pubblico od a parcheggio,
ai gensi e per i fini di cui agli axrtt. 3e 5 del D.M.
2. 4.1968 n° 1444 ed all’art. 21 delle L.R. 58/77 e

successive wodifiche e integrazioni com L.R. 6.12.84 n° 61l ¢
n® 62, distinte nelle seguenti sottocategorie:

Sr cervizi afferenti agli insedismenti residenziali
Sp servizi afferenti agli insediamenmti produttivi,
direzionali e commerciall.
Srp servizi afferenti agli insedizmenti residenziali di
tipo privato.

11.7 Categoria F

Parti del territoric come definite dal D.M. 2.4.1968 n°® 1444,
art. 2; comma primo, lettera F), destinate ad attrezzature ed
impianti di interesse generale, distinte nelle seguenti

sottocategorie:

Fv preminentemente destinate a  Darco pubblico od
aggoggettate ad uso pubblico di livello wurbsno ¢
comprensoriale ai sensi e per i fini di cui all’art. 22
della L.R. 56/77 e successive modifiche ¢ integrazioni
con L.R. 6/12/84 n° 61 e n® 62 ed all’art. 4 lettere A,
B, C, D, della legge regionale 4/6/1975 n°® 43 e L.R.
21/3/78 n° 54 e Plano dell’area del Piano Regicnale
della Mandria, spprovato il 28/7/1983;

Fh aree destinate ad attrezzature sociali, sanitarie
ospedaliere di caratiere pubblico ai sensi e per i fini
di eui alltart. 22 della L.R. 56/77 e successive
modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/34 n° 6l e n°

B82;

Fi oaree destinate ad attrezzature per 1% istruzione
superiore all obbligo di caratiere pabblico ai sensi #
per 1 fini dicui all’art. 22 della L.R. 56/17 =
successive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84 1°
8L e n° 62;

Fe aree destinate a deposito roulottes, demolitori di oui
all art. 54 della L.R. 56/77;

FG aree cimiteriali;

FS aree destinate ad attrezzature di tipe socio-
previdenziale di carattere pubblico;
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Fp aree destinate prevalentemente  ad attrezzature
religiose di carattere privato;

Frp aree destinate ad attrezzature € impianti sportivi e
ricreativi per 1 impiego sociale del tempo libero,
attrezzature ricettive, private di uso pabblico;

Ft aree destinate ad impianti tecnologici di interesse
generale.

Art. 12. DESTINAZIONE D"USO PROPRIE, AMMESSE, ESCLUSE

In generale rnwovi insedizmenti o interventi di
trasformazione fisica o funzionale di aree ed edifici
esistenti potranno essere ammessi soltanto a condizione che
la destinazione d’uso prevista risulti compatibile con 1
caratteri e le funzioni proprie dell’ immediato contesto
ambientale, in quanto non comporta attivita insalubri (di
cui al D.M. 23.12.1976) o nocive, © inquinanti o moleste, e
non genera o richiama flussi di traffico, di persone e/o
merci, eccessivi in rapporto alla viabilitd locale, e non
pregiudica la fruibilita ed il decore dell’azmbiente.

Incltre, disposizioni piu restrittive di quelle appresso
specificate potrammo  easere definite dagli strumenti
egecutivi, ferme restando le fimzioni proprie assegnate a

ciascuna parte del territorio.

le destinazioni d‘uso proprie, ammesse od escluse nelle
diverse parti del territorio - fatte salve le pill specifiche
indicazioni di cui alle norme del titolo V - sono definite

nel modo seguente:

) Le abitazioni {comprese residenze commnitarie,
attrezzature ricettive o speciali) mostituiscono
destinazicne propria delle aree Ar, Br, Cr.

Le abitazioni saranno inoltre ammesse!:

- nelle saree destinate ad insediamentl produttivi,
industriali, artigi=znali, commerciali, nei limiti
previeti dalle presenti norme per ogni area di Plano;

- nelle aree Ep rei limiti indicati dalle presenti norme;

- nelle aree destinate agli usi agricoli limitatamente a
quanto previsto al comma terzo, panti a), b)), <),
dell art. 25 della L.R. £§6/77 ¢ eue successive
modifiche e integrazioni com L.E. 6/12/84 n°® 61 e n°

B82:
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x 11  riutilizec ai fini residenziali di edifici
individuati dalla presente variante ed abbandonati o
non pit necessari alle esigenze delle aziende agricole,

% interventi da operare all’intemmo delle aree o edifici
di tipo Er in fumzione alle esigenze abitative connesse
ad attivita terziarie di servizio all® agricoltura e di
residenti nel territorioc del Comune non attivi nel

settore agricolo;

- in tutte le aree di categoriz F ed S, destinate a
gervizi, limitatamente alle esigenze abitative del
personale di gestionme e/o custodia oppure nel caso di
cenforme utilizzo di speciali destinazioni attribuite dal
P.R.G.C. a dette aree (caserme, ccuventi, ete.).

le abitazioni sono escluse in tutti gli altri casi.

b) Le attivitd agricole (stalle, silos, serre permanenti o
temporanee, rimesse agricole, ete.) costituiscono
destinazicne propria delle aree Fe, Ef; esse saranno

inoltre ammesse:

- nelle zree Er subordinatamente alle esigenze 'di igiene,
abitabilité e decoro del contesto ambientale;

- in tutte le aree destinate a movi complessi produttivi
e di carattere residenziale. In tali aree sard ammessa
la centinuitd dell’attivitd in atto, fintantochd non
vengano attuate le trasformazioni specificatamente
previste per attuare le destinazioni proprie in tali
aree. In tali aree a giudizio dell” Amministrazione,
compatibilmente con le esigenze di igiene e pubblico
decoro, saranno zmmesse opere di miglioramento igienico
conseguenti ad esigenze di rirmovamento dei mezzi e dei
modi di produzione agricola, con eeclusione di
ampii=menti, sopraelevazicni, ricostruzioni o

ristrutturazioni.
In tali aree la concessione secondo le muove

destinaziceni di piano potrd essere data a condizione
che venga aseunto 1°impegno della cessazicne o del
trasferimento delle attivitd agricole in atto nell’area
interessata prima di dar corso alla nuova costruzione;

- nelle aree di categoria F con gli steesi limiti di cui
al pmto precedente e con particolare riguardo alle
esigenze di salvaguardia paesistica e naturale
dell zmbiente per le aree di tipo Fv ed Frp.

le destinazioni zgricole eono escluse in tutti gli altri casi
e in tutte le altre aree,
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<)

Le

le attivitad produttive industriali, artigianali, di
commercio all’ ingrosso, magazzini e attivita complemetari
(attivitd collegate al trasporti, alla produzicne o allo
stoccaggio, distribuzione di energia, ete., di deposito e
lavorazicne di prodotti agricoli non strettamente connessi
ai fondi rurali, etc.) costituiscono destinazione propriz
delle aree Bp, D, esse saranno inoltre ammesse:

nelle aree di tipo Bpr limitatzmente alle esigenze di
mantenimentoe e funzionalitd degli impisnti esistenti,
fintantoché non intervengano le trasformazioni duso
dell’area secondo le previsioni della presente

variante;

nelle aree Ep ocoupate da impianti produttivi,
limitatamente alle esigenze di mantenimento =
finzionsmento di questl e nei limiti della normativa

prevista per tali aree dalla presente variante;

nelle aree Br, per le cole attiviti produttive o
artigiznali esistenti, non nocive, rumorose, moleste o
inquinanti, 6econdo le previsioni e 1 limiti della
presente variante;

destinazioni produttive sono escluse in tutti gli altri

casi ed in tutte le altre aree.

d)

e)

Le

Artigisnato di servizio alla residenza, sard ammeseo nelle
aree di tipo 4, Br e Cr di completamento.

Le attivita terziarie

attivitd commerciali e terziarie in generale sarammo

ammesse nelle varie parti del territoric in misura conforme
alle disposizicni del vigente piano commale di adeguamento
dells rete distritutiva ai sensi della L. 426/71 in quanto
non contrastanti con le indicazicni della presente variante.

Le

attivitd commerciali, quelle finsnziarie, taristico -

ricettive, direzionali, amministrative, oon supereficie
lorda di solaio supericre a 400 mq, o© comunque di rilevante
entiti saranno ammesse subordinats nte a1l osservanza degli
standards urbanistici di cui all’art. 5 sub 2) del D.M.
9.4.1968 n° 1444 e rella misura minimx di cuwi all’art. 6
pariti 3 e 4 delle presenti norme.

Tali attivitd costituiscono inoltre destinazione propriz di
quelle aree di tipo Bp e Bpr e parte TH gpecificatamente
irdicate dalla presente variante nei limiti previsti dalla
normativa specifica.

Le

attivitd terziarie di cul sopra sarimo comanque escluse:
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- nelle aree di tipo Bp, Ep, D, salvo le specifiche
indicazioni di cui sopra, € del piano ai sensi della
L.426/71, ad eccezione delle attivita direzionali
strettzmente  Cconnesse alle attivitd produttive

insediate in tall aree;

- neile aree Er ad eccezione dell artigianato di
servizio, dei pubblici esercizi, attrezzature
ricreative, attivita® di commercio al dettaglic poste
al servizio dell’ immediato contesto rurale;

- nelle aree di tipo Ee, EL:

- nelle aree di categoria F salvo specifiche indicazioni
della presente variante, fatta salva la normativa
propria dell’area del Piano della Mandria, e
eccezione di modeste sttrezzature per esercizi pubblici
ed attivita® ricreative subordinate alle funsioni

proprie assegnate a tali aree;

£y 1 servizi sociali e ie attrezzature ed impiaati di
carattere genmerale, pubblicl o di interesse pubblico
(di cui alla C.M. 28.10.1967 n° 3210, par. 12),
costituisconc destinazione propria delle aree di
categoria S ed F. Per quento attiene le aree di
categoria S, le specifiche destinazioni riportate dal
Pisnoc sono vincolanti e potrammo eventualmente essere
variate con le e nei limiti temporali di cui
alla legge n° 1 del 3.1.1978, in particolare a seguito
dell’spprovazicne di progetti di opere pibbliche da
parte del Consiglio Commnale tenuto comungue conte
dello schema generale di orgenizzezione, nelle fasi
attuative intermedie e nell’ assetto definitivo di cui
agli echemi strutturali orientativi che costituiscono
parte integrante della presente variante.

Art. 13. TIPI DI INTERVENTO

Ai sensi dell’art. 13 deila L.R. 56/77 ¢ sue successive
modifiche e integraziconi con .R. 6/12/84 n* 61 e n® 62, la
presente variante articola gli interventi ammissibili per le
varie categorie omogenee d’usc del suolo, di cui all’art. 11
delle presenti norme, nel rispetto delle seguenti

definizioni:
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a)

b)

mamrtenzicone ordinaria

“le opere di riparazione, rinmovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
integrare © mantenere in efficienza gli impianti
tecnici  esistenti, parché non comportino la
realizzazicne di muovi locali né modifiche alle
strutture od all organismo edilizio” (L.R. n. 56/1977 e
sue successive modifiche e integrazioni art. 13).

La mamatenzione ordinaria & sostznzialmente rivolta a
nantenere in efficienza gli edifici.

Consiste, aquindi in interventi di  riparazicne,
rinnovamento € parziale sostituzicone delle finiture
degli edifici (intonaci, pavimenti, infissi, manto di
copertura, ecc.), senza alterarne i caratteri originari
né aggiungere nuovi elementl o per il rispristino dei
caratteri originari stessi.

Seno  altresi” ammessi la sostituzione e 1’ adeguapenito
degli impianti teenici esictenti, purché cid non
comporti modificazioni delle strutture o dell organismo
edilizio ovvero la realizzazione di ruovi locali.

Qualora gli stesei imterventi vengano eseguitl
alterando i caratteri originari degli elementi esterni
o delle parti commi degli edifici - modificando, cioé,
tecniche, materiali e colori - essi sono da
econsiderarsi  interventi di manutenzione straordinaria.
In tal caso, infatti, si rende necessario effettuare le
verifiche di conformitd alla normativa edilizia, in
sede di rilascio del provvedimento di autorizzazicne.

Per quanto riguarda 1 menufatti, la manutenzione
ordinaria & esesenzialmente rivolta a mantenerli in
efficienza, mediante interventi di riparazione, di
rirmovamento e di sostituzione delle finiture.

manutenzione straordinaria

“le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e
gostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-
sanitari # gli impianti tecnici,  sempre che non
alterino i volumi e le superflci delle singole unitd
immobilizari e rnon comportino modifiche delle
destinzzioni duso” (L.R.  56/77 & sue succeesive
modifiche e integrazioni cen L.R. 8/12/84 n° Bl e n’°
682, art. 13).
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La manutenzione straordinaria & volta a mantenere in
efficienza gli edifici, realizzando interventi che non
comportano modificazioni della tipologia, dei caratteri
costruttivi e dell’assetto distributive originali del
fabbricato ¢ delle unitd immobilisri, né matamento
delle destinazioni d’uso.

Sono ammessi interventi sigtematici relativi alle
finiture esterne, con possibilita di sostituzione delle
stesse con elementi congruenti con 1 caratteri
originari.

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzati
modificando 1 caratteri originari degli edifici sono
considerati di mamutenzione strzordinaria, poiché in
questi casi si rende necessario verificarme la
conformitd alla normativa edilizia,

Seno altresi’ ammessi rinnovi e sostituzioni di parti
limitate delle strutture, anche portanti, e
1" installazione ed integrazione degli impianti
igienico-sanitari e tecnici, senza alterazione di
volumi e superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitari e
dei relstivi disimpegni, &ono consentite limitate
modificezioni distributive, purché  strettamente
cormesse  all’installazione dei servizi, aqualora

mancanti o insufficienti.

Inoltre, sonc comprese nella memxtenzione straordinaria
le opere che comportano modeste modificazioni interne
alla singola unitd immobiliare, quali la realizzazione
o l'eliminazione di aperture e di parti limitate delle
tramezzature, parché non ne Venga modificato 1 assetto
distritutivo, né che essa sia frazicnata o aggregata ad

altre units immobiliari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione
produttiva - industriale, artigianale, agricola - e
commerciale, la manutenzione straordinaria comprende
1’installazicne di  impianti tecnologici #

realizzazione di impianti e opere necessari al rispetto
dellz rormativa sulla tutela dagli inquinamenti e sulla
igienicitd degli edifici o la sicurezza delle
lavorazioni, sempre che non comportino aumento delle
superfici utili di calpestio, né mutamento delle
destinazioni d'uso. I relativi volumi teecnici potramno
egsere realizzati, se neceseario, all estermo
dell edificio, parché nen configurino incremento della
saperficie utile destinata all’attivitd produttiva o

commerciale.



c)

Per quanto riguarda 1 manufatti, la manutenzione
straordinaria comprende sia il rinnovamento € la
sostituzione parziale degli elementi strutturali sia la
miova formazione delle finiture esterme.

restaurc e risanamento conservativo

"31i interventi rivolti a conservare 1 organismo
edilizio e ad assicurarme la funzicnalitd mediante wm
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturall
dell organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso
anche parzialmente o totalmente rnuove con egsi
compatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rimmovo degli
elementi costitutivi dell’edificio, 1’ inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle
easigenze dell’uso, l'eliminazione degli elementi
estremei all’orgeanismo edilizio” (L.R. 56/77 e cue
successive modifiche e integrazioni art. 13).

Gli interventi di resteauro e risanamento coneervativo
ecno volti principalmente alla conservazione e alla
valorizzazicne degli edifici dei quali si intende
operare il recuperc degli elementi tipologici,
architettonici ed artistici, ovvero un adeguamento
funzicnale compatibile con i caratteri degli organismi

edilizi.

Questi intervemti, non riguardano soltanto gli edifici
che & norma dell’art. 24, 4° comma, lettera a), della
L.R. n° 56/77 sono soggetti esclusivamente a restaurc e
risznamentc conservativo, ma tutti gli edifici per 1
quali gi intendono  prevedere poesibilitd di
modificazioni dell organisme  edilizio o delle
destinazioni d'uso, nel rispetto dei caratteri
tipologici, formali e strutturali.

34 distingueno pertanto due tipi d’intervento:

il risanamento conservativo, finalizzato principalnente
al recupero igienico e fimzicnale di edifici per i
quali si rendano necessari il coonsolidamento 2
1'integrazione degli elementi strutturali e la
modificazicne dell aseetto planimetrico, con 1" impiego
di materiali e tecniche diverse da quelle originarie,
purché congruenti con i caratteri degli edifici.

(uesto tipo di intervento pud esgere previsto anche per
edifici di interesse storico-artistico, individuati
dagli etrumenti urbanistici ai sensi del citato art.
24, qualora il loro stato di congervazione, i caratteri
tipologici ovvero 1 esigenza d’uso rendanc necessarie
modificazioni e integrazioni dell’organismo edilizio.
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d)

- i1 restauro conservativo, finalizzato principalmente

alla comservazione, al recuperc € alla valorizzazione
dei caratteri degli edifici di interesse storico-
artistico, architettonico o ambientale.

Il restaurc conservativo € rivolto essenzialmente alla
conservazione dei caratteri tipologici, strutturall,
formzli e ormamentali dell’opera = all’eliminazione
delle saggivnte < superfetazioni che ne spaturane il
significato artistico € 4i testimonianza storica.

Tali interventi devono essere eseguiti con 1’ impiego di
materizli originari ¢ di tecniche specifiche di
conservazione ¢ di ricostrazicne, secondo i principi
della scienza e dell’arte del restauro.

ristrutturazions edilizia

“Gli interventi rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alouni
elementi costitutivi dell’edificio, 1’eliminazione, la
modifica e 1°inserimento di muovi elementi ed impianti”
(L.R. 56/77 e successive modifiche e integrazioni art.

13).

La ristrutturazione volta al riutilizzo di edifici
egistentli  attraverso interventi di trasformazione
edilizia e d'uso. La ristrutturazione & quindi il tipo
d’intervento che permetie le maggiori e pin
sistematiche trasformazioni dei fabbricati,
mantenendone tuttavia le dimensioni e salvaguardandone
caratteri, hipologie ed elepenti di pregio.

5i distinguono due tipi di ristrutturazicne edilizia:

ristrutturazione edilizia di tipo A - si riferisce ad
interventi che, par in presenza di modificazioni,
integrazioni € sostituzioni di elementi  anche
stiutturali. non configurano aumenti di superfici e di
volumi;

ristrutturazione edilizia di tipo B - si riferisce ad
interventi che ammettono anche variazioni di superfici
utili e recupero di volumi.

ristrutturazione eenza zumento della volumetria o della
superficie utile di calpestio sono interventi definiti
nel presente articolo.



e) ristrutturazione urbanistica

Gli interventi rivolti a sostituire 1 esistente tessuto
wbanistico-edilizic con altro diverso medisnte w
insieme sistematico di interventi edilizi anche con la
modificazicne del disegno dei lotti, degli isolsti e
dells rete stradale;

£} completamento

Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuove
opere, su porzicni del territorio giia parzialmente
edificate, da disciplinare con gpecifiche prescrizioni
relative agli allineamenti, alle altezze massime nonché
alla tipologia ed alle caratteristiche
planivolumetriche degli edifici;

g) mxovo impianto

Gli interventi rivolti alla utilizzazione di aree
inedificate, da disciplinare con appoeiti indici,
parametri ¢ indicazioni specifiche tipologiche.

le categorie o sottocategorie tipologiche di intervento
vengono contraddistinte da un numers, semplice o doppio,

categoria o sottocategoria omogenea d uso del suoclo di cui
all‘art. 11 delle presenti norme, e fzrmo riferimento alla

seguente casistica:
13.1 Ar (cemtro storico)

Area interessata da insediamento urbsrio costituente <netro
storico ai senei dell art. 24 comma primo sub 1) della L.E.
56/77 e sue successive modifiche e integrazioni.

Parte di tale area e  oggetto di Piamo Particolareggiato
adottato con deliberazione del C.C. n° 119 del 21.3.1980 ed
approvato dallz Regione con D.G.R. n° 31-41945 del

12.3.1985.

Per la parte morumentale del C3 di Venariz ¢ per la parte
ricadente nell’area del Parco dellz Mandria vale la
normxtiva specifica del Piano nelll area del Parco della
Mandria, riportata anche in altra parte della presente
normativa (art. 13-15).
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PEEP Centro Storico

Area all’interno del cemtro storico oggetto di intervento di
restauro conservativo e ricostruzicne oggetto di Piano per
1°Edilizia Economica e Popolare adottato con delibera c.C.
n° 494 del 722.11.1979 e approvato dalla Giunta Regicnale in
data 30.4.1982 n° 162 - 15714.

Per la normativa cpecifica si rimenda alla normativa
specifica del Pisno Particolareggiato.

13.2. Br

In tale sottocategoria omogenea d'uso di cui allart. 11.2.
delle presenti norme, si distinguono:

Br 1 - distinte in Br 1/1, Br 1/2, Br 1/3 -

Aree in gran parte o totalmente edificate ad alta demsita’,
in cui sono ammessi:

1} interventi di conservazione allo stato di fatto degli
immobili con operazioni di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di risanamento conservativo @
ristratturazione edilizia di tipo 4;

2) ampliamenti a/o0 sopraelevazioni di edifici
residenziali, commerciali, terziari esistenti alls data
di adozicne del progetto definitivo deila presente
variante, nei limiti di wna densita’ fondiaria
complessiva non superiore a mc. 4,00 per m. ed
un’altezza di mt. 20 con non piu” di sei pieani fuori
terra e nel rispetto delle norme sull utilizzazione
della superficie fondiaria di cui all’art. 15 sub. d

delle presenti norme;

3) demolizioni e ricostruzioni di edifici regidenziali,
comperciali, terziari esistenti nei limiti di una
densita’ fondiaria max di 4 mc. per ma., wm altezza max
di mt. 20 con non piu’ di 6 piani fuori terra e nel
rispetto dele norme sull’utilizzazione dela superficie
fondizria di cui all’art. 15 sub. d delle presenti

norme;

4) interventi di ristrutturazicne urbanistica, estesi ad
almeno un isolato, da attuare esclusivamente a mezzo di
strumenti urbanistici esecutivi di cui agli artt. 38,
43, 44 della L.R. 56/77 e succeesive modifiche «
integrazioni, nei quali dovra  essere garantito il
reperimento di una quota minima di servizi di hase
(parcheggi, gioco bimbi, nucleo elementare di verde per
un totale minimo di mq. 6 per abitante), nei limiti di
una densita’ ‘territeriale di 4 me/ra, densita’
fondiaria max 5 me/mq, altezza max di mt. 20,00 con non
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5)

6)

7

3)

pin” di 6 piani fuori terra € nel rispettc delle norme
sull’utilizzo della superficie fondiaria di cui
all art. 15 sub d) delle presenti norme.

Nuove costruzioni residenziali, terziarie e commerciali
in eventuali lotti interclusi, non risaltanti da atto
di frazionamento catastale in data successiva a dquella
di adozione da parte del Consiglio Commale del
progetto definitivo della presente variante, con
densita’ fondiaria max 4 me/ma. ed un " altezza max di
mt. 20 con non piu” di 6 piani fuori terra, & nel
rispetto delle norme sulla utilizzazicne della
superficie fondiaria di cui all art. 15 sub d) delle

presenti norme.

Per le attivita  produttive o artigianali esistenti,
non  nocive, TUMOYOse, moleste ¢ imguinanti,
possibilita” di contimuita’ delle attivita’ egictenti
in atto, interventi di menutenzione ordinaria e
streordinaria e ristrutturazione di tipo A senza
aumento della superficie di calpestio, salvo che per
minimi amplizmenti interni per adeguamenti tecnologici,
non superiori al 20% della superficie di calpestioc
esistents. _

Per gli edifici industriali. artigianali esistenti, non
inquinanti, nocivi, rumorosi, ove sul lotto interessato
non esistano altri fabbricati, poesibilita” di minimi
amplizmenti esterni di superficie coperta, &ino ad un
max del 50% della superficie fondiaria per adeguamenti
tecnologici, servizi sociali, mense, cabine elettriche,
a gas, ect., il tutto nel rispetto delle norme
eull’utilizzo dellz superficie fondiaria di  oculi
all’art. 15 delle presenti norme.

Matzmenti di destinaziceni d uso da residenziale ad
attivita’ finanziarie, ricettive, direzionali,
amninistrative, commerciali, nei limiti e in misura
conforme =z quanto previsto dal vigente pianc
commercizle e rnel rispetto degli gtandard previeti
all’art. 6 pmti 3 e 4 delle presenti norme ¢ nel
rispetto dell utilizzo della guperficie fondiaria di
cui all art. 15 delle presenti norme.

La presente variante delimita inoltre alcuni complessi di
aree o di isolati del presente tipo dove gli interventi
ammessi sararno esclusivamente limitati a:

a)

interventi di conservazicne allo stato di  fatto con
opere di manutenzione ordinaria, straodinariz,
risansmento conservativo, ristrutturazicne di tipo A,
cenza aumento delle superfici di calpestio e mutamento
delle destinazioni d'uso in atto;



b) intervemti di ristrutturazione urbanistica da attuare

eaclusivamente a eI di strumento urbanistice
esecutivo di cui all’art. 43 della L.R. 56/77 e 50/80
(cen i parametri di densita’ territoriale 4 me/ml.,
densita’ fondiaria 5 me/ma., & altezza mt. 20 con 6
piani fuori terra) ed in aseenza del quale sarammo
ammessi esclusivemente gli interventi di conservazione
allo stato di fatto degli immobili con operazioni di
manutenzione ordinarisa, straordinaria e
ristrutturazioni di tipo A interne, senza aumento delle
superfici di calpestic e matamento delle destinazoni
d uso.
Nei piani esecutivi dovra® eegere garantito il
reperimento di una quota minima di servizi di base
(parcheggi, glochi bimbi, nucleo elementare di verde,
per un totale minimo di mg. 6 per &bitante), o di
quanto indicato per tali tipi di aree nella tabella del
repertorio dei servizi e nel rispetto delle norme
sull utilizzo della superficie fondiaria di cui
all’art. 15 delle presenti norme.

Br 2
Aree come Br 1 in cul saramno ammessi gli interventi di cui
ai pmti 1.2.3.5.6.7.8. previsti nelle aree Br 1, in cut 1a

densita’ fondiaria e’ ridotta a 3,5 mc/my., l'altezza max
mt. 17,00 con non piu’ di 5 piani fuori terra;

Inoltre interventi di cui al punto 4 previsti nslle aree
Bri, in cui la demsita’ tarritoriale e’ ridotta a 3,5

me/mq., la demsita’ fondiaria a 4 me/mg., l'aitezza max mt.
17,00 con non piu” di 5 piani fuori terra.

Br 3

Aree in gran parte o totalmente edificate a media densita’
suddivise nelle eeguenti aree:

Br 3/1

Aree in cui saranno ammessi gli interventi di cui ai punti
1.2.3.5.6.7.8. previsti nelle aree Br 1, in cui la densita’
fondiaria e’ ridotta a 3 me/rq., 1 altezza max mt. 20,00 con
non piu’ di 6 piani fuori terra;

Inoltre interventi di cui al pmto 4 previsti nelle aree
Bri, in cui la demsita’ territoriale ¢  ridotta a 2,50
me/mq., L'altezza max mt. 17,00 con non piu’ di 5 piani
fuori terra e la densita’ fondiariz max 4 me/ma.
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La presente variante delimita inoltre alcuni complessi di
aree o isolati dove gli interventi ammessi  SAraENO
esclusivamente auelli previsti del tipo a € b, come previsic
per le s&ree Br 1, e dove per gli interventi di tipo b la
densita” territoriale e’ ridotia a 2,5 me/ma., la densita’
fondiaris max 4 mc/my., L1 altezza max mt 17,00 con non piw’
di & piani fuori terra. _

Br 3/2, Br 3/4

Arvee in cui sarannc ammessi interventi di cui ai panti 1 & 2
come nelle aree Br 1, incaui la densita” fondiaria e
1"altezza massima vengono ridotte a:

- me/m. 3,00 e mt. 14 4 altezza con non pin” di 4 piani
fuori terra.

la presente variante delimita inoltre aicuni complessi di
aree o isolati dove gli interventi ammpessi  saranno
esclusivamente quelli previsti del tipo a e b, come per le
aree Br 1, e dove per gli interventi di tipo b) la demsita’
territorizle e  ridotta a 2,5 mc/ma., altezza max 14,00 wt
con non piu’ di 4 piani fuori terra.

Inoltre interventi di tipo:

c) interventi di msmutenzione ordinaria, straordinaria,
ristrutturazione di tipo A e B ed eventualmente minimi
ampliamenti per servizi igienici nei limiti max del 4%
sul totale dell’edificio, anche al di fuori del limite
dt densita’ fondiaria previsto, con un max di 30 me.
per ogni unita’ immobiliare, per la realizzazione di
locali igienici in edifici esistenti alla data del
progetto definitivo della presente variante, quando
venga dimostrata 1’impossibilita” di provvedere
altrimenti e che il minimo ampliamerto gia coerente con
1%intero edificic al quale 1"unita”  immobiliare
appartiene.

Br 3/3, Br 3/8

Aree in cul saranno ammessi gli interventi di cui ai pamti
1.2.3.5.6.7.3. previsti nelle aree Br 1, in cui la densita’
fondiaria e’ ridotta a 3 me/mq., 1 altezza max mt. 17,00 con
non piw’ di 5 piani fuori terra;

Inoltre interventi di cui al pmto 4 previsti nelle aree
Brl, in cui la densita’ territoriale ¢  ridotta a 3 me/ml.,
densita’ fondiaria 3,5 me/ma., 1'altezza max 17,00 con non

piu” di 5 piani fuori terra.
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La presente variante delimita inoltre alcuni complessi di
edifici dove gli interventi ammessi saranno del tipo &)
previsti per le aree Br 1.

Br 3/8

Aree nelle quali saranno ammessi esclusivamente interventi
di ristnrtturazone urbanistica da attuare a mezzo di
strumenti urbanistici esecutivi di cui agli artt. 38, 43, 44
della L.R. 56/77 e sue successive modifiche e integrazioni,
da estendere all”intera area o a parte omogenea di essa, nei
quali dovra® essere garantito il reperimento (ove poseibile)
di ma quota minima di servizi di tase (parcheggi, gioco
bimbi, micleo elementare di verde per un totale minimo di 6
ma/sbitante), nei limiti di una densita” territoriale pari a
3 me/my., demsita’ fomdiaria 3,5 me/mq., altezza max mb
11,00 con non piu” di 3 piani fuori terra ¢ nel rispetto
delle norme sull’utilizzo della superficie fondiaria di cud
all’art. 15 sub d) delle presenti norme.

la presente variante delimita inoltre alouni complessi di
edifici dove gli interventi smmessi saranno del tipo a)

e b) previsti per le aree Br 1.

In aseenza di strumento urbanistico esecutivo saranno
ammessi esclusivamente interventi di conservazione allo
stato di fatto degli immobili con operazioni di mamutenzione
ordinaria, straordinaria e ristrutturazioni del tipo A senza
aumento delle superfici utili di calpestio e senza mutamento

delle destinazioni d’uso.

Br 3/6, Br 3/7

Apee in cui per le condizioni di degrado &i rende Opportuno
il recupero del patrimonic edilizio ed urbanistico esistente
e che per questi motivi vengono clasgificati ai sensi e per
3 fini di cui all’art. 27 della L. d457/77 (zone di

Yecupero) .

In tali aree saranno ampessl interventi di manutenzione
ordinaris, stracrdinariz, ricsnzmento  conservative €
ristrutturazione interna di tipo A senza variazioni
planivolumetriche < genza varizzioni delle deetinazioni
d uso.

Gli interventi di risanamento conservativo &
ristritturazione di tipo A, qualora riguardino globalmente
edifici costituiti da pivn’ allogegi, #&ono consentiti, con il
mantenimento delle destinazioni d’uso residenziali, parche’
siano disciplinati da convenzicne © atto d°obbligo
unilzterale, trascritto a cura del Compme = & gpese
dell’ intereseato, mediante il gquale il convenzionario si
impegna & praticare prezzi di vendita e canoni di locazione
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degli alloggi concordati con i] Comme ed & Concorrere negli
oneri di urbenizzasione ai sensi della Legge 23/1/77T n° 10 e
art. 51 e 52 delle Legge 56/77 e sue successive modifiche e

integrazioni.

Nell ambito delle zome di recupero 1’ Amministrazione potra’
individuare gli immobili, 1 complessi edilizi, gli isolati e
le aree per i quali il rilascio della concessione e’
subordinato alla formazione di piani di recupero di cui
all art. 28 della Legge 457/77 e art. 41/bis della L.R.
56/77 e sue euccessive modifiche e integrazioni.

Nel caso di interventi con Pisni di recupero, diversi da
quelli individuati al 2° e 3° capoverso la demsita’
fondiaria non potra’ superare i 3 mc/mq. e un’altezza mex di
mt 13,50 con non piu’ di 4 piani fuori terra.

Br 4

Aree parzialmente edificate a media densita’ in cui sararmo
SMEmessl:

Interventi di cui ai punti 1.2.3. previsti per le aree di
tippo Br 1 incui la densita’ fondiaria e’ ridotta a 2,7
me/m., con un altezza max di mt 17,80 con nom piu’ i
plani fuori terra.

Inoltre muove costruzioni in lotti 1liberi, con densita’
fordiaria di 2,70 mc/ma. con un’altezza max di mt. 17,80 e
con non piu’ di 5 piani fuori terra.

Br 5

itree in gran parte edificate a media densita’ suddiviee
nelle seguenti aree:

Br 5/1

Aree in cui saranno ammessi gli interventi di cui zi punti
1.2.3.5. previgti nelle aree di tipo Br 1, in cui la
densita’ fondiaria e’ ridotia a 2,50 mc/m., llaltezza max
di mt. 11,00 con non pin’ di 3 piani fuori terra;

Inoltre interventi di cui al puto 4 previsti per le aree
Brl, in cui la densita’ territoriale ¢’ ridotta a 2,5
me/mq., la densita’ fondiaria a 3 me/ma., i"altezza max mt.
11,00 con nen piu” di 3 piani fucri terra.
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Br 5/20 Br 5/3

Aree in cui sarango ammessi gli interventi di cui ai punti
1.2.3.5. previsti mnelle aree di tipo Br 1, in cai la
demsita” fondiaria e’ ridotta a 2,50 mc/mg., 1 altezza max
di mt. 14,00 con non piu” di 4 piani fuori terrs;

Inoltre interventi di cui al pmto 4 previsti per le aree
Bri, in cui la densita’ territoriale e’ ridotta a 2,5
me/mq., la densita’ fondiaria a 3 mc/ma., 1’altezza max mt.
11,00 con non piu” di 4 piani fuori terra.

La presente variante delimita inoltre alcuni complessi di
edifici dove gli interventi ammessil garanno del tipo &) b) e

cl.

Br 5/4

Avee in culi saranno ammessi gli interventi di cui =i panti
1.2.3.5. previsti nelle aree di tipo Br 1, in cu la
demsita’ fondiaria e’ ridotta a 2,50 me/ma., 1"altezza max
di mt. 17,00 con non piw’ di 5 piani fuori terra;

Inoltre interventi di cui a2l panto 4 previeti per le aree

Brl, in cui la densita’ territoriale e’ ridotta a 2,5

. mo/my., la densita’ fondiaria a 3 me/m., 1‘altezza max mb.
17,00 con non piu’ di 5 piani fuori terra.

Br 5/5

Aree di recente edificazione in cui saramno ammessi
esclusivamente interventi di conservazione allo etato di
fatto degli immobili con operazioni di manutenzione
ordinaria, stracdinaria e pigtrutturazione di tipo A senza
mitamento delle destinazioni d uso.

Br 6

Aree in gran parte edificate a media densita’ suddiviee
nelle seguenti aree:

Br 6/1, Br 6/2

Aree in cui earanno ammeesi gli interventi di cui al panti
1.2.32.5.6.7.8, previsti per le aree di tipo Br 1, ma in cud
la densita” fondiaria e’ ridotta a 1,50 me/ma., 1 altezaa
max di mt. 11,00 con nen pin” di 3 piani fuori terra.
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13.3 Cr

In tale sottocategoria omogenea d'uso, di cui all’art. 11.3
delle presenti norme si distinguono:

Crt

Aree scarsamente edificate come definite allart. 13 punto 7
(aree di completamento) della L.R. 56/77 e successive
modifiche e integrazioni, in cui sarano ammesei:

1) per gli edifici esistenti alla data di adozicrie del
progetto definitivo della presente variante:

1) interventi di conservazicme allo stato di fatto
degli immobili con operazioni di manutenzicne
ordinariaza e strazordinaris, di risanamento
conservative e di ristrutturazione edilizia;

2) ampliazmenti efo sopraelevazioni di edifici
residenziall esistenti nei limiti di una densita’
fondiaria max di 2,70 mc/mg., un’altezza max di mt
20 con non piu” di 6 piani fuori terra; e nel
rispetto delle norme sull’utilizzo della
superficie fondiaria di cui all’art. 15 sub 4d)
delle presenti norme;

2) per le restanti aree libere, edificazione
esclusivamente a mezzo di strumenti urbanistici
esecutivi di cui agli artt. 38, 39, 40, 43 della L.R.
58/77 e sue successive modifiche e integrazioni, con
s densita” territorizle di 1,20 mc/mg., una densita’
fondiaria max di 2.70 mc/ma., un’altezza max di 24 mt.
cont non piun” di 7 pisni fuori terra.

Nelle aree oggetto di strumento esecutivo devono sempre
essere riservate uma quantita’ minima di aree a servizi
pari a 25 ma/zb. e devono essere osservate le norme
cull utilizzo della superficie fondiaria di o~ul
all’art. 15 sub d) delle presenti norme.

Inoltre 1 area individuata in P.R.G.C. dovra’ essere
progettata in modo omogeneo rispetto alla limitrofa
area Cr 4/2;

3) demolizioni e ricostruzioni di edifici residenziali
egistenti nei limiti di una densita” fondizria max di
2,70 me/mq., un altezza max di mt 20,00 con non piu” di
6 piani fuori terra, e nel rispetto delle norme
enll utilizzo della superficie fondiaria di cul
all’art. 15 sub d) delle presentl norme.



Cr 2

Aree scarsamente edificate come definite all art. 13 punto £
(aree di completamento) della L.R. 58/77 e sue successive
modifiche e integrazioni.

Le aree sono oggetto di Plano Particolareggiato c<on

contestuale variante specifica al P.R.G.C., adottato con
deliberazione del C.C. n® 71 del 15.2.1984 ed approvata

dalla Regione con D.G.R. n. 98-42385 del 21.3.1985.

In tali aree gli interventi sono soggetti alle prescrizioni
& alla normativa specifica del piano particolareggialo.

I parametri di edificabilita’ sono comanque i seguenti:

- indice di densita’ territoriale 1 me/ma., densita”
fondiaria max 2,45 mc/my. <on un altezza max di mt.
11,00 con non piu” di 3 piani fuori terra;

- per gli edifici egistenti alla data di adozicne del
P.P., densita’ fondiaria max 1,5 me/rq., con un altezza
di mt. 11,00 con non piu” di 3 piani fuori terra.

Per gli edifici egistenti, oltre alle norme specifiche
di P.P. valgono, in quanto non contrastanti, le norme
di cui all’art. 15 delle presenti norme.

Cr 3

Aree libere, come definite dall‘art. 13 panto g (maovo
impianto) della L.R. 56/77 e sue successive modifiche e
integrazioni, con obblige di strumento egecutivo di cui agli
artt. 41 e 43 della L.R. 56/77 e sue successive modifiche e
integrazioni.

I parametri di intervento sono i seguenti:

- indice densita’ territoriale 1,50 me/mq.

- densita’ fondiaria max 5 me/mq.

- altezza max mt 268,50 con non piu” di 2 piani fuori
terra.

o strumento urbanistico egsecutivo dovra® essere esteso
all’intera area, nello stesso dovramno essere riservate aree
per pubblici servizi pari a 25 mq/ab, e dovranno inoltre
essere osservate le norme gull utilizzo della superficie
fondiaria di cui all’art. 15 sub d) delle presenti norme.
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Inoltre in fase di attuazicne delle strumento urbanistico
esecutivo il 20% dell’area dovra essere riservato per
interventi da attuare ai sensi dell art. 41 della L.R. 58/77
e della Legge 18 aprile 1962 n°® 167 ¢ successive modifiche e

integrazioni.

Cr 4/1

Aree libere come definite dall’zrt. 13 pumto g {(maovo
impianto) della Legge Regionale 56/77 e sue successive
modifiche e integrazioni, con obbligo di strumento esecutivo
di cui all‘art. 43 della L.R. 56/77 e successive modifiche e
integrazioni.

Sono individuati in cartografia due ambiti distinti per la
formazione dei piani esecutivi.

I parametri di intervento sararno i seguenti:
- indice di densita’ territoriale 1 me/mq.
- deneita’ fondiaria max 3 mc/mq.

- altezza max mt 11,00 con non piu” di tre piani fuori
tarra.

Inoltre in fase di programma di attuazione il 40% degli
interventi potra” essere realizzato con edilizia
convenzionata ai sensi degli artt. 7 e 8 della L. 10/77.

Nelle aree oggetto di pisni esecutivi dovranno essere
rigervate aree per spazi pubblici nella misura minimz di 25
mq. per abitante, accorpate e di forma regolare.

Inoltre per una delle aree (individuate con asterisco nella
cartografiz) il piano esecutive dovra® essere esteso anche
zlla parte di servizi previeto in ares cimiteriale
inedificabile.

13.4 G

Aree edificate o parzialmente edificate oggetto di PEEP
approvato in data 23 giugno 1985 ccn Decreto Ministeriale e
oggetto inoltre di una variante organica adottata dal

-

Consiglio Commale con delibera n® 115 in data 4,/2/1982 e
approvata dalla Regione in data 10 agosto 1883 n° 61-27479.

Tali aree sono cosi” suddivise:
GI =zrea parzialmente edificata 1 cui parametri

d’intervento < le norme di attuwazicne sono quelll
definiti dal PEFP e relativa variante organica.
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GII ares totalmente edificata i cui parametri di intervento
& le norme di attuazione sono quelli definiti dal PEEP

e relstiva variante organica.

GII] ares totalmente edificata i cui parametri di intervento
e le norme di attuazione sono quelli definiti dal PEEP.

Inoltre per gli edifici esistenti possibilita” di :

- interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e
ristrutturazioni interne senza varizazioni
planivolumetriche;

- per gli edifici esistenti potranno essere escluse dal
computo dei volumi le scale aperte da uno o pin’ lati.

13.5 Cr
Cra/2

Aree libere con obbligo di strumento esecutivo di cui
all’art. 41 della L.R. 56/77 e sue successive modifiche ed
integrazioni, i cui servizi, ai sensi e riella misura minima
di oui all’art. 21 sub 1) della L.R. 56/77 e euccessive
modifiche ed integrazioni com L.R. 6/12/84 n° 6l e n® 62,
vengono definiti in sede di progetto di PEEP.

In tali aree la densita’ territoriale sara’” di 1 mc/mq € 1a
densita’ fondiaria max & me/mq.

13.6. Bpr

In tali sottocategorie omogenee d uso, di cui all’art.
delle presenti norme, si distinguono:

11.2

Bpr/1

Ares industriale di trasformazicne a terziario, direzicnzle.

In tale sotocategoria, in assenza delle operazioni di
trasformazione a terziaric sara’ ammessza  la continuazione
delle attivita  insediate al momento dell adozione del
progetto definitive della presente variante, che non
risultine insslubri o inquinsanti o rumoroge, con operazioni
di panutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione,
genzz aumento delle superfici di calpestio.
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Le operazioni di trasformazioni d'usc, anche se limitate a
parte degli edifici dovra” avvenire nel quadro dei PPA a
mezze di strumento urbanistico esecutive convenzicnato,
esteso a tutta 1l area, secondo le modalita” di cai agli
artt. 39 e 43 della L.R. 56/77 e sue successive modifiche e
integrazioni.

Nel quadro delle operazioni di trasformazione, dovranno
essere riservate aree o superfici di calpestio nella misura
minima di 80 mq. ogni 100 my. di superficie lorda di
pavimento oggetto di trasformazione per spazi pubblici o di
uso pubblico per parcheggi, verde, centri e servizi sociali
ed attrezzature varie.

Di tali aree o superfici almeno la meta” dovra” essere
destinata & parcheggi d’uso pabblico, che potra” anche
essere ricavata nei piani interrati.

Per gli edifici residenziali esistenti zll’interno dell area
alla data di adozione del progetto definitivo della presente
variante, in assenza delle trasformazioni d'usc previste,

saranne ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fatto degili
immobili con operazioni di manutenzione ordinaria e
straocdinariz, di risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia, senza mtamento delle
destinazioni d’usc e senza aumento delle superfici di

calpestio.

Bpr/2

In tale sottocategoria omogenea d'uso, di cui all’art. 11.2
delle presenti norme, in assenza delle operazioni di
trasformazione previste dalla presente variante, sara’
ammessa  la continuazione delle attivita® insediate al
momento dell adozione del progetto definitivo 4i P.R.G.C.,
con operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria e
ristrutturazione, senza aumento delle superfici di

calpestio.

Gli interventi previsti nell’area (di circa 45.000 ng.
totali) potranno essere attuati esclusivamente a mezzo di
Pizno Esecutivo Convenzionato esteso all’intera area.

Le destinazioni e 1 parametri di intervento sararno i
seguenti:

1} Area a destinazione reesidenziale e commerciale di ma.
40.000 + territoriali.
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1a volumetria residenziale ammessa = nc.40.000 pari a
440 vani
n° piani residenziali = max 5
diemissioni per aree a servizi =
me 40.000 / 90 x 20 = ma. 11.000 min., da
destinare a verde (7.000) e parcheggi (4.000) da
accorpare in un’unica area {salvo parte dei
parcheggi) in continuitd con 1l area delle ex
Casermette e il previsto parco fluviale lungo 1la

Stura.

1b area sviluppata a commercio ai piani terreni mant
m. 4.500 di superficie sviluppata con un altezza
max di mt. 5,00
superfici a servizi a verde (3.000) e
parcheggi(3.000) = mq. 6.000 minimi accorpati
con 1 eservizi relativi alla residenza.
B mex totale mt. 20,00.
Inoltre per le destinazioni di cui alpmto l&a e 1b
dovranno essere riservate aree a verde privato e aree
per parcheggi privati nella misura minima prevista
dall art. 15 delle presenti norme.
Gli edifici realizzati anche eventualmente oon
portici al piano terreno dovranmo essere arretrati
rispetto al muovo filo stradale (come previste dal
PRGC) di almeno mt. 12,00. '
le forme e le tipologie degli edifici dovranno
permettere la visuale verso la valle a Nord
dell’ insediamento. '
Indice fondiario max 3,20 mc/ma.

2) Superficie da destinare ad attivita produttive-
artigisnali e/o terziario mg. totali + 5.000 (con
edificioc esistente).

Superficie coperta = mg. 2.000 +

Superficie a servizi = mq. 1.000 pari al 20% della
euperficie totale per insedizmenti produttivi e/o
artigianali.

Hel caso di interventi terziari la superficie da
destinare a servizi (parcheggi e verde) dovra  eseere
pari al 100% della superficie sviluppata lorda
deetinata a terziario.

Inoltre all interno dell area fondiaria dovrarme essere
rigervate aree per parcheggi e verde private secondo
quarnto indicato dall’art. 15 delle presenti norme di
attuazione.

All " interno della cuperficie coperta potranno
eventialmente essere previste in aggiunta superfici di
calpestio pari al 50% della superficie coperta stessa
per eventuali uffici di cervizio alle attivitad

produttive.

Le concessioni relative agli interventi potranno cgEeYre
ammesse  esclusivamente a condizione che si proceda in via
preventiva alla demolizione degli edifici esigtenti.
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13.7 ™

Aree destinate a terziario privato e/0 80Cio previdenziall,
comprensive di attrezzature ricettive e sportive, di
esposizione, deposito, megazzini di stocceggio, uffici di
rappresenteanza ¢ residenza, di supporto ai limitrofi ambiti
industriali.

le aree sone cggetto di Plano Particolareggiato con
contestuale variante specificia al P.R.G.C. adottato con
deliberazicne del C.C. n° 71 del 15.2.1984 ed approvata
dalla Regione con D.G.R. n° 98-42385 del 21.3.1985.

1 parametri di intervento e la dotazicne di servizi, ai
sensi e nella misura di cui all’art. 21 sub 1) sub 2) sub 3)
dellas legge reg. 56/77 e sue successive modifiche e
integrazioni, someo definiti in sede di Progetto di Piano

Particolareggizto.

13.8 Bp

In tali sottocategorie omogenee d'uso, di cui all’art. 11.2
delle presenti norme, si distinguono: '

Bpl

Area a preminente destinazicne industriale, artigianale,
commerciale all’ingrosso, stoccaggio, totalmente edificata;
convenzionata con Deliberazione comsiliare n® 362 in data
27/12/1973 e rmllacsta Presidente Giunta Regicnale in data
12/6/1974 in cui saranno ammessi:

- interventi manutenzione ordinaria e straordinaria di
ristrutturazione di tipo B e/o ampliamento di edifici
ed impianti produttivi esistenti alla data di adozione
del progetto definitivo della presente variante, nei
limiti di copertura fondiaria max del 50% e rnel
rispetto delle norme sulla utilizzazione della
euperficie fondiaria di cui all’art. 15 delle presenti
norme;: e sugli arretramenti dalle sedi stradali di cui
all zrt. 17 delle presenti norme. HNell area coperta
gono compresi anche i bassi fabbricati, le tettoie
asperte, ecc.,; non sono invece compreei nell area
coperta le eventuali pensiline a sbalzo e gli eventuall
edifici per esclusivi impianti teenologici, cabine
elettriche, telefoniche e del gas;

- per le aree individuate con simbologia Bpl/a
poesibilita” di imterventi di nuova costruzicne, nel
limite max di copertura fondiaria max del 50% e nel
rispetto delle norme nell’utilizzo della superficie
fondiaria di cui all art. 15 delle presenti norme, €
sugli arretramenti dalle sedi stradali di cui all’art.



1)

2}

3)

17 delle presenti norme. Nell area coperta sono
compresi znche i bassi fabbricati, le tettoie aperte,
ecc.,; non Sono invece COmMprese nell srea coperta le
eventuali pensiline a sbalzo € gli eventuall edifici
per esclusivi impisntl tecnologici, cabine elettriche,
telefoniche e del aas;

per le aree individuate con simbologia Bpl/b, oltre &
quantc previsto nella normativa generale per le aree

Bpl, sara’ ammesso:

nel caso di attivita miste (produttive e di vendita
dei beni di propria produzicne o di stoccaggio
esistenti), quando 1l attivita’ di produzicne sia almeno
pari al 60% della superficie lorda di calpestic, sara’
ammessa attivita® di commercio al minuto (per le
tabelle non contingentabili di cui alla L. 426/71,
conformepente a quanto disposto dal Pianc commerciale
vigente) sinc ad um limite max 4i 1.500 mg. di

superficie lorda di calpestio.

3ino a 400 mg. di superficie lorda di vendita e’
conservato lo standard relativo all’induetria, per la
parte eccedente dovranno essere diemesse o monetizzate
aree per parcheggi pubblici pari all"80% della
superficie lorda di calpestio adibita alla vendita.

I parcheggi potranne eseere indicati
dall’Amministrazione su aree di servizi gia’ esistenti,
ce realizzati in soprasuclo e gottosuolo.

Per le aree di tipo Bpl - Bpl/a - Bpl/b inoltre
varranno i seguenti parametri:

a) L'indice fondiario di superficie (rapporto tra
guperficie lorda di sclaio sviluppata & superficie
fondiaria) non potra” superare 171,00 1"altezza
max conserntita per gli edifici adibiti ad uffici o
servizi non potra’ essere superiore & mt. 15 con
an max  di 4 pisni fuori terra, H max edifici
industriali mt. 13,50.

b} Le superfici realizzate nella superficie fondiaria
dell’ intervento da destinare a mense, locali di
ricreazione < soggiorno del personale, nonche’
quelle da destinare a locali di servizio (centrali
termiche, scale, rampe, corsie, ece.) compresi i
parcheggi, le autorimesse € n. 2 alloggi di cui 1
per il titolare o direttore o dirigerte ed 1 per
il  custode, aventi una superficie utile
complessiva rnon supericre a 250 mq, non SONO
conteggiate nella superficie lorda sviluppata, sia
nel caso di edifici realizzati con un indice
fondiario di superficie supericre & 1,00, sia nel
czgo  della =sua zpplicazione ©per le rnuaove
concessioni.



c) Per le aree cggetto di piani esecutivi approvate
con  convenzionamento, 1 indice fondiaric di
superficie dello 1,00 e anche gli altri parametri
entreranno in vigore alla data della loro scadenzz
e/o ecadenza delle concessioni rilasciate in base
a3l piani esecutivi stessi.

d) QGarsge o locali di eervizio di cui a uno dei pamti
precedenti, sia posti al plano terreno degli
edifici che al piano interrato, non saramo
computati nella superficie lorda gviluppata. Cosi”
pure non saranno conteggiati nella superficie
lorda eviluppata gli alloggi previsti per la
residenza del titolare e/o custode.

e) Saranno ammessi per ogni unita’ produttiva
insediata n® 2 alloggi di cui 1 per il titolare o
direttore o dirigente ed ! per il custode, per um
+otale complessivo di superficie utile non
superiore al 10% della superficie coperta della
parte produttiva con un minimo di 380 mg di
superficie utile sempre concedibile ed un massimo
di 250 mg di superficie utile non superabile.

f) ilizzazione dei lotti indicati a servizi per la
realizzazione di verde attrezzato, mense,
infermerie, parcheggi o altri locali strettamente
cormessi alle aziende insediate all’intormo.

Bp2

Area a preminente destinazione industriale, artigianale,
commerciale allingrosso e di stoccaggio, comungue non di
gervizio diretto agli insediamenti residenziali, area quasi
totalmente edificata in cui sararmo ammesei:

- interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
di ristrutturazione di tipo B e/oc ampliamento di
edifici ed impianti produttivi esistenti alla data di
asdozione del progetto definitive della presente
variante, nei limiti di copertura fondiaria max del 50%
e nel rispetto delle norme sulla utilizzazione della
superficie fondiaria di cui all’art. 15 delle presenti
norme e sugli arretramenti dalle sedi stradali di cuai
all’art. 17 delle presenti norme. Nell'area coperta
sono compresi anche gli eventuali basgsi fabbricati, le
tettoie aperte, ecc.; non £one invece compresi nel area
coperta le eventuali pensiline a sbalzo e gli edifici
per esclusivi impienti tecnolegici, quali cabine
elettriche, telefoniche e del gas.



’indicie fondiario di superficie (rapporto tra la
superficie lorda sviluppata e superficie fondiaria) non
potra’ superare 171,00, 1 altezza max per la parte
produttiva non potra’ superare i mt. 13,50, l'altezza
max degli edifici adibiti ad uffici, non potra’
superare i mt. 15 con non piu’ di 4 piani fuori terra.

Le superfici realizzate nella superficie Zfondiaria
dell’interventc da destinare a mense, locali di
ricreazione e soggiono del personale, nonche  auella da
destinare a locali di servizio (centrali termiche,
scale, rampe, corsie, ecC.) compresi i parcheggi, le
autorimesse e n. 2 alleggi di cui 1 per il titolare o
direttore o dirigente ed 1 per il custode, aventl wna
superficie utile complessiva non superiore a 250 mq.,
non sono conteggiate nella superficie lorda sviluppata,
aia nel caso di edifici realizzati con un indice
fondiario di superficie superiore a 1,00, sia nel caso
della sua applicazione per le nuove concessioni.

Per le aree oggetto di piani esecutivi approvati con
convenzionamento, 1"indice fondiario di superficie
dello 1,00 e tutti gli altri parametri, entreranno in
vigore alla data della loro scadenza, e della scadenza
delle concessioni rilasciate in base ai piani esecutivi

gtesei.

Utilizzazione di eventuali lotti ancora liberi, anche
per nuovi insediamenti esclusivamente a mezzo di piani
esecutivi di cui all'art. 43 della L.R. 56/77 con un
rapporto di copertura territoriale pari a 1/3, rapporto
di copertura fondiaria non superiore al 50%, indice
fondiario di superficie pari allo 1,00, gli interventi
dovranno avvenire nel rispetto delle norme
sull utilizzo della superficie fondiaria di cui
all’art. 15 delle presenti norme; inoltre, almeno il
20% dell area territoriale dovra’ essere riservato a
parcheggi, verde, attrezzature sportive di cui all’art.
21 sub 2 della L.R. 58/77.

e mense, i locali di ricreazione e soggiorno del
personale, quindi superfici per locali di servizio,
potrarmo, e vrealizzati sulls  superficie fondiaria
dell’ interverto, superare il rapporto tra superficie
lorda di solaio e superficie fondiaria sempre pero” nel
rigpetto delle norme sull‘utilizzo della superficie
fondiaria di cui all’art. 15 delle presenti norme.

Garage ¢ locali di servizio di cui al panto precedente,
gia posti al piano terrenc degli edifici che al piano
interrato non saranno computati nella superficie lorda
gviluppata. Cosi” pure non Saramno conteggiati nellz
superficie lorda sviluppata gli allogei previsti per la
residenza del titolare e/o custode.
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Bpd

Aree

Sarannc ammessi per cgni wnita’ rroduttiva insediata n’
2 alleggi, di cui l per il titolare o direttore ©
dirigente ed 1 per il custode, Tper un totale di
superficie wutile non superiore al 10% della superficie
coperta della parte produttiva con un minimo di 80 ma
di superficie utile sempre concedibile ed un massimo di
250 mq di superficie utile non euperabile.

Utilizzazione dei lotti indicati a servizi per la
realizzazicne di verde attrezzatoc, mense, infermerie e
altri locali strettamente commessi alle aziende
insediate all” intorno.

o edifici a preminente destinazione commerciale,

ricettiva espositiva e ‘terziaria, +otalmente edificate,
nelle quali saranno zmmesce:

a)

b)

contirmita  delle attivita’ produttive in atto con
cpere di mamatensione ordinaria, strazordinaria e di
ristrutturazicne, senza aumento delle superfici di
calpestio, salvo adeguamerto tecnologici e fatte
comunque salve le convenzioni in itinire e incluse nel
1° PPA, che seguono nella riormativa le indicazioni del
P.R.G.C. vigente o delle convenzioni adottate.

per edifici esistenti alla data di adozione del
progetto definitive della presente variante, gia’ di
fatto destinati ad attivita’ egpositivie, commerciali,
ricettive e terziarie ( e individuati con apposita
simbologia Bp3/* )}, opere di marutenzione ordinaria,
straordinaria e di ristrutturazicne senza aupento delle
superfici lorde di calpestio.

Inoltre in euccessivo PPA, dovranno essere digmesse ©
monetizzate aree corrispondentil 211°80% delle superfici
lorde di calpestio esistenti e destinate a COMmercio,
espositivo e terziario da riservare a parcheggi di uso
pubblico.

Tali parcheggi potranno essere realizzati
dall Amministrazicne o dail privati con appoeita
convenzicne in aree gia® destinate a servizi produttivi
dal P.R.G.C. zmche = pin’ plani & ogni piano, sia fuori
della superficie che interrato, concorrersnno  nel
conteggio degli standards;



c}

d)

&)

cambismento di destinazione duso coerente con le
destinazioni previste dalla presente variante, <on
interventi di meanutenzione ordinaria & straordinaria e
di ristrutturazione senza aumento delle superfici utill
di calpestio, nel rispetto delle norme sull’utilizzo
della superficie fondiaria di cui all art. 15 delle
presenti norme.

In tali interventi dovranno esgere rigervate aree per
servizi pubblici o di uso pubblico, in misura pari
all"80% delle superfici lorde di calpestio sviluppate
destinate & commercio espositive e tarziario.

La meta’ di tale superficie dovra’ esgere rigervata =&
parcheggi di uso pubblico anche ricavati fuori dells
superficie o in locall interrati.

Saramno ammesei per ogni agienda insediata n® 2
alloggi, uno per il titolare dell azienda, o direttore,
o dirigente e uno per il custode, per un totale di
guperficie utile del 10% della superficie copertz c<on
wn  minimo di 80 mq di superficie utile e un massimo di

250 mq di superficie utile.

Inoltre gli eventuall insediamenti  esclusivamente
comperciali, con superficie di calpestio lorda
superiore a 1500 mq., dovramno essere preverntivamente
subordinati all’autorizzazicne della Regione ai sensi
della L. 11 giungo 1971 n® 426.

Bp3/1 (Citta“ Mercato)

Area come Bp3 totalmente edificata nella quale saranno
ammeesi:

contimuita’ delle attivita® in atto con opers di
manutenzione ordinaris, gtracrdinaria e
ristrutturazione, senza aumento delle superfici lorde
di calpestio, salvo che per minimi adeguamenti o
impiznti tecnologici comportanti un  aamernto mase ino
della euperficie utile di calpestio part =zl 10%
dell esistente in accompagnamento alla ristrutturazione
edilizia di tipo B.
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Bpd (Tranvieri)

Aren oocupata da deposito del tram nells quale esrsmno
ammessi:

interventi di manutenzione ordinaria € gtracdinariz €
di ristrutturazione di tipo B degli impianti esistenti,
con eventuali amplismenti di superfici di golaio
all interno della superficie coperta esistente per
uffici, mense, impianti tecnologici non superiore al
10% della superficie utile di calpestio esistente.

le aree libere esterne sono inedificabili, parte di
queste destinate a rimesse esterne di tram.

Inoltre parte dell’area e’ prevista da destinare
esclusivamente a servizi, quali attrezzature sportive,
mense, verde, ecc.

BpS - Bpb

Aree a preminente destinazione industriale e sartigiznale,
totalmente edificate, inserite nell’area del Pre Parco di
i alla L.R. 21/8/1878 n° 54, nelle quali saramno ammessi:

1}

secondo quanto indicato dalle norme del Piano dell area
del Parco Regionale della Mandria, interventi di
ristrutturazione degli impianti produttivi, da attuare
cecondo 1 disposti di cui all'art. 53 della L.R.
5/12/1977 e sue successive modifiche e integrazioni;

in assenza di detti strumenti, interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici
esistenti, con esclusione di ampliamenti, salvo che per
adeguamenti tecnologici.

Per le aree gia  oggetto di convenzionamento € pizno
egecutivo redatti ai sensi dell art. 53 della L.R.
56/77 e sue successive modifiche e integrazioni, sara’
inoltre zmmesso per gli edifici industriali esistenti:

sumento delle superfici lorde di calpestio, all’interno
delle scuperfici coperte per un massimo del 30% delle
superfici coperte esistenti, senza aumento delle
superfici per parcheggi e verde privato.

Tali aumenti eono ammessi al fine di  permetiere i
necessari adeguamenti ‘tecnologicl e rirmovanenti nel
sistemi di produzicne.

Inoltre ©per gli edifici residenziali esistenti
all’internc dellarea gia” cggetto di convenziconamento
e plano esecutivo, redatti ai sensi dell art. 53 della
L..R. 56/77 e sue succesgive modifiche ¢ integrazioni,
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e mon & eservizio delle industrie stesse, saranno
ammesei interventi di meratenzione ordinariz,
straocdinaria e ristrutturazione interna senza
variazioni delle destinazioni d'use e variazioni
dell’ impianto planivelumetrico.

Bp7

Area a preminente destinazione industriale, artigianale,
parziaimente edificata, area inserita all’ interno dell area
del Parco della Mandria, nella quale sarammo ammessi:

- interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
di ristrutturazione e/o ampliamernto di edifici ed
impiznti produttivi esistenti alla data di adozione del
progetto definitivo della presente variznte, nei limiti
di copertura fondiaria max del 40% e nel rispetto delle
norme sulla utilizzazione della superficie fondiaria di
cui all’art. 16 delle presenti norme, € sugli
arretramenti dalle sedi stradali di cui all’art. 17
delle presenti norme. Nell area coperta &ono compresi
anche i bassi fabbricati, le tettoie aperte, ecc.; non
sono invece compresi nellarea coperta le ventuali
pensiline a sbalzo e gili eventuali edifici per
esclusivi impianti tecnologici.

L indice fondiario di superficie (rapporto tra superficie
lorda di solaio soviluppata e superficie fondiaria) non
potra’ superare lo 0,6; 1l altezza max consentita per gli
edifici adibiti ad uffici o gervizi non potra’ essere
superiore a mt, 10 con un max di 3 piani fucri terra H mex

edifici industriali mt. 10,00,

Garage o locali di servizio di cui al pato precedente sia
posti al plane terreno degli edifici che al planc interrato
ror saranno computati nella superficie lorda sviluppata,
cosi” pure rnon saranno conteggiati nella superficie lorda
eviluppata gli alloggi previsti per la residenza del
titolare e/o custode.

le mense, i localil di ricreazione e soggiormno del perscnale,
quindi superfici per locali di servizio, potranno - &€
reslizzati sulla superficie fondiaria dell  intervento -
guperare il rapporto tra superficie lorda di solaio e
superficie fondiaria sempre nel rispetto pero’ delle norme
eull utilizzo della esuperficie fondiaria di cui all art. 15
delle presenti norme.

Sarsrno ammessi per ogni unita’ produttiva insediata n® 2
alloggi di cui 1 per il titolare o direttore o dirigente ed
1 per il custode, aventi una superficie utile complessiva
non superiore a 250 mq.
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11 minimo di 80 mq. e  concesso anche alle industrie aventi
una superficie coperta compresa tra 500 ma minimi e 800 mq.

- (ilizzazione dei lotti indicati a servizi per 1a
realizzazione di verde attrezzato, mense, infermerie o
altri locali strettamente comessi alle aziende
insediate all intorno.

- Inoltre in tali aree, in quanto contigue o in diretto
rapporto visuale con particolari connotati naturali e
paesistici del territoric, sul lato verso via Don
Sapino, dovranno essere ricavate fasce di profondita’
non inferiori a mt. 15 sistemate a verde in piena
terra, trattate a prato con bassa vegetazione, sul lato
a ovest verse il Parco della Mandria dovra’” essere
ricavatz una fascia con profondita’ non inferiore a mt.
15, con alberature ad alto fusto formenti quinta verde
(il tipo di alberature sara’ definito
dall Amministrazione e dovra® essere uguale per tatio
il confire oveet dell area Bp7).

- Gli interventi previsti devonoc essere orientati al
maseimo rispetto delle tipologie edilizie
caratteristiche delle localita”, alla eliminazione di
eventuali aggivnte improprie, al mentenimento o
ripristino di modalita’ costruttive e materiali da
costruzicne aventi valore di testimcnienza culturale e

storica.

Bp8

Arez a preminente destinazione artigiznale, piccole
industrie, agenzie di vendita e di rappresentanza, locali
per esposizione, autorimesse pabbliche e private, inserita
in area Pre-Parco di cui alla L.R. 21/8/ 1978 n° 54 rella

quale saranno ammessi:
- interventi come in Bpl ma con ¢
a) altezza max edifici produttivi mt. g,00;

b) altezza max per uffici o residenze mt. 9,00 con non
pin’ di 2 piani fuori ferra;
ad iroltre:
- utilizzo di lotti intermedi o marginali, anche per
rovi insedizmenti, con superficie coperta max di 1.000

i indice fondiaric di superficie max 1,00, «
rapporto di copertura fondiario maX del 50%.
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Bpd
Lres

Per le residenze del titolare e/0 custode il minimo di
mg. 30 di superficie netta e’ concesso anche alle
industrie aventi una superficie compresa tra 300 e 800
mg., di superficie coperta.

a preminente destinazione industriale, artigisnale,

totalmente edificata inserita in area Pre-Parco di cui alla
L.R. 21/8/1978 n° 54, rella quale saramno ZIEnessi:

Bpl0

interventi di manutenzicne ordinaria, straordinaria e
di ristrutturazione senza sumento delle guperfict utili
di calpestio e nel rispetto delle norme sull utilizzo
della superficie fondiariz, di cui all’art. 15 delle
presenti norme.

Area &z preminente destinazione industriale, artigianale,
quasi totalmente edificata, in cui saramno ammessi:

interventi di ristrutturazione per la parte di
insediamenti produttivi esistenti, a mezzo di piano
esecutivo di cui all’art. 43 della L.R. 56/77, senza
aumento delle superfici lorde di calpestio e coperte
esistenti, nel rispetto delle norme gull utilizzo della
superficie fondiaria di cui all’art. 15 delle presenti
norme; inoltre almeno il 20% dell’area fondiaria dovra’
essere riservato a parcheggi, verde, ecc., © di uso
pabblico, di cui allart. 21 sub 2 della L.R. 56/77,
salvaguardando la possibilita’ dell allineamento
dell’ attuale controviale della via Druento.

utilizzazione della parte libera a mezzo di piano
esecutivo di cui allart. 43 della L.R. 56/77, con u
rapporto di copertura territoriale pari a 1/3, rapporto
copertura fondiaria max 50%, indice fondiario di
guperficie 1,00, H max edifici industriali 13,50, H max
per uffici 15 mt. con non piu’ di 4 piani, alleggio
titolare e/o custode, max di superficie utile pari al
10% della superficie coperta, il tutto nel rispetto
delle rorme sull’utilizzo della superficie fondiaria di
cud all art. 15 delle presenti norme,; inoltre almeno
i1 20% dell area totale dovra” essere riservato A
parcheggi, verde, attrezzature sportive, ecc.,
pubbliche o di uso pubblico, di cui all art. 21 esub 2
della L.R. 56/77.
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13.8 D

Avee libere, destinzte = nuovi insedizmernti di carsttere
industriale, artigi=zmale suddivise nelle seguenti
sottocategorie:

D1

Aree libere, destinate a nuovi insediamenti di carattere
industriale, artigianale.

le aree cono oggetto di piano particolareggisto con
contestuale variante specifica al P.R.G.C. adottato con
deliterazione del C.C. n° Tl del 15.2.1984 ed approvata

dallz Regione con D.G.R. r° 93-42385 del 21.3.1985.

1 parametri di intervento e 1a dotazione di servizi &ono
definiti in sede di progetto di Piamo Particolareggiato.

D2

Aree libere destinate a nuovi insedismenti da preminente
destinazione artigianale.

In tale sottocategoria omogenea d’uso, di cui all’art. 11.4
delle presenti norme, gli interventi aVVerranno
esclusivamente a mezzo di strumenti urbanistici egecutivi,
di cui all’art. 43 della L.R. 58/77T e sue guccessive
modifiche e integrazioni con L.R. 6.12.84 n° 61 e n® 62.

Nell ambito dei piani egecutivi dovranno eseere riservate
aree per spazi pubblici in misura conforme a quanto previeto
dzll zrt. 21 sub 2) della L.R. 56/77 ¢ sue modifiche e
integrazioni con L.R. 61 & 52 del 6.12.84.

I principali parametri d’intervento sono i seguenti:
1} Superficie copribile 1/3 della superficie territoriale;

2} Indice fondiario di copertura pari al 65% esuperficie
fondiaria.

- L’ indice fondiario di superficie  (rapporto tra
guperficie lorda di golaio sviluppata e superficie
fondiaria) non potra’ superare 1o 1,00;

- ,’altezza max consentita per i capannoni e uffici nom
potra’ cuperare 1 mt. 11,00, salvo minori altezze nelle

zone di servitu” di elettrodotto.



- Szra’ ammesso per oani zzienda insediata un alloggic
per il titolare dell azienda non superiore a iq. 110 di
superficie utile € compresi nella superficie sviluppata

ammesaa.

- Gli interventi dovrarno avvenire nel rispetto delle
norme eull utilizzo della superficie fondiaria di cad
all art. 15 delle presenti norme, inoltre almeno il 20%
dell ares  territoriale dovra® essere riservato A
parcheggi, verde, attrezzature sportive.

- 11 complesso dovra® essere recintato ¢ le recinzioni
dovrarno essere realizzate a giorno con maretio pieno
in mattoni o© calcestruzzo a viets di altezza max 40
cm., con covrastante cancellata di mt. 1,50 in metallo,
e con eventuzle sispe viva sul retro della cancellata

stessa.

Verso il confine dell autostrada, se non esistente, la
recinzione dovra  essere realizzata in rete metallica
di altezza minima mt 2,50 sosteruta da paletti

metallici.

- Sarzrme zmnessi locali interrati ad uso magazzini e/o
garages di superficie max uguale alla superficie
ocoperta.

13.10. Er

In tale sottocategoria omogenea d’uso, di cui all’art. 11.5
delle presenti norme &i distinguono:

Er 1/1

Aree = complessi edificati, edifici e manufatti civili e
rurali costituenti il tessuto dal territorio agricolo
compresi in ambiti di unitd produttive agricole in cui

saranno ammessi:

- interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
di risansmento e restauro conservativo di edifici
easictenti, da attuare nel rispetto delle strutture =
delle forme originarie esterne ed interne, <on
eliminazione delle successive aggiunte deturpanti e la
sogtituzione degli elementl strutturali  degradati,
esterni ed interni, oon elementi zventi gli stessi
requisiti strutturali di quelli precedenti, #eénza
alama modifica né volumetrica né del tipo di

coperturs;



- amplizmento © sopraelevazione degli edifici di cul
sopra, esistenti alla data di adozione del progetic
definitivo della presente  variante (mediante
costruzione di nuovi volumi) o ristrutturazione
edilizia a fini sbitativi di parti rustiche non piu
necessarie per 1 attivitd sgricola, nel rispetto delle
condizioni igieniche, e nei limiti di una densitd
fordiaria di me 0.70 per mg di superficie del lotto
interessato, non computando 1 residul volumi degli
edifici non residenziali comnessi all attivita
agricola, altezza max 7.50 mt con non pili di 2 piani
fuori terra, fatte salve eventuzll ricorrenze di
profili, e con forme e materiali degli edifici che
dovranno garantire il corretto inserimentc ambientale
dei medesimi e secondo quanto disposto all’art. 16
delle presenti norme.

11 calcolo della volumetria € fatto come per le aree
Ee., con un max di volume residenziale di 1.000 nc.;

- Per gli edifici ricadenti in axea di rispetto
cimiteriale sara’ ammessa la manutenzione ordinaria e
gtraordinaria e la ristrutturazione di tipo A.

- eventuzli nuove costruzioni con densita’ fondiaria max
di me. 0,70 per m., di superficie del lotto
interessato e non computzndo i volumi nion residenziali
connessi zll attivita® agricola, altezza massima 7,50
mt. con non pin’ di 2 piani fuori terrs, fatte salve le
esigenze di ricorrenze di profili e con forme e
materiali degli edifici che dovranno garantire il
correttc inserimento smbientale dei medesimi.

11 calcolo delle volumetrie ammesse come per le zree Ee
{al nettc dei terreni classificati catastalmente come
incolti e al lordo degli edifici esigtenti, senza
considerare le attrezzature < le infrastruttore
tecniche 2l servizio dell azgricolatura) non potra’

comnque superare 1 1.000 mc. -

- Gli interventi previsti per le aree Er 1, che
rispondano alle esigenze abitative e di conduzicne dei
fondi da parte dell’ imprenditore agricolo & titolo
principale, ai sensi degli artt. 92 e 13 della L.
10/77, verranno concessi al di fuori dei PPA., a titolo
gratuito e al di fuori dei limiti concermenti la
capacita’ insediativa di cut agli artt. 14 e b delle
presenti norme.

e concessioni per 1l edificazione delle residenze wnarall
sono rilasciate:

a) agli imprenditori agricoli ail gensi delle leggi 9

maggio 1976, n. 153 e 10 maggio 1976, n. 352 e delle

leggi Regicnali 12 maggic 1975 n. 27 e 23 agoeto 1982
n. 18, anche quali soci di cooperative;
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b) ai proprietari dei fondi e & chi abbia titole per
1 esclusivo uso degli imprenditori agricoli di cui alla
lettera a) e dei salariati fissi, addetti alla

conduzione del fondo;

o) agli imprenditori agricoli non a titolo principale ai
sensi del penultimo e ultimo comma dell art. 2 della
L.R. 12 ottobre 1978 n. 63 & succeseive modificaziconi &
integrazioni e della lettera m) del secondo CommA del
presente articolo, che harno regidenza & domicilio

nell azienda interessata.

Er 172

Aree e complessi edificati, edifici e manufatti civili e
rurali costituenti il tessuto che caratterizza il contesto
paesistico-ambientale del territoric agricolo, compresi in
ambito di unita” produttive agricole e inseriti in area Pre-
Parco di cui alla legge R. 21/8/1978 n°® 54, in cul saranno
ammessi:

- interventi di manutenzicne ordinaria € straordinaria,
di risansmento e restaurc congervativo degli edifici
esigtenti, da attuare nel rispetio delle strutture ¢
delle forme originarie estemme ed  interne, oon
eliminazione delle succeseive aggiunte deturpanti e 1=
gostituzione degli elementi strutturali degradati,
esterni od intermi, senza alouna modifica ne’
volumetrica ne” del tipo di copertura;

- Seno consentite “una tantum” le integrazioni degli
edifici ruarali nella percentuale non superiore al 10%
dell esistente e comunque non eccedenti me. 150, con
forme ¢ materiali che dovrarmo garantire il corretto
inserimentc ambientale, secondo quanto  disposto
dall’art. 16 delle presenti norme.

- I1 calcolo delle volumetrie ammesee COme per le aree Ee
(al netto dei terreni classificati come incolti e al
lordo degli edifici esigtenti) senza considerare le
attrezzature e le infrastrutture tecniche al servizio

dell agricoltura.

- Gli insediamenti previsti per le aree Eri/2, che
rispondono alle esigenze abitative e di conduzione dei
fondi da parte dell’ imprenditore agricolo & titolo
principale, ai sensi degli artt. 9 & 13 della L. 10/77
verranno concessi al di fuori dei P.P.4., & titole
gratuite e al di fuori dei limiti concernenti la
capacita’  insediativa di cul agli artt. 4e& 5 delle
precenti norme.

- I soggetti legittimati i intervenire SOnO quelli

indicati &l 3° comma, lettera #) b) e ) dell art. 25
L.R. 56/77 e sue successive modifiche e integrazioni.

55



Er 2/1

Aree e complessi edificati, edifici e manufatti abbandonati
o nom pil necessari alle esigenze delle aziende agricole,
individuati sulle planimetrie del progetto definitivo della
presente variznte, in cui sara ammesso 1l risanamento
congervativoe degli edifici, ronché il recupero e la
trasformazicne residenziale mediante ristrutturazione
edilizia di volumi rustici (fienili, etc.) nel rispetto
delle condizioni igieniche stabilite dal regolamento di
igiene, senza alcun incremento dei volumi chiusi ¢ aperti
preesistenti e con interventi ztti a garantire il corretic
insediasmento zmbientale degli edifici, facendo riferimento
per i materiali & quanto ctabilito dall’art. 16 delle

presenti norme.

I1 volume max residenziale zmmesse non potra’ comunque
superare i 1.000 mc. con uwa densita’ fondiariz di 0,40
me/wa di euperficie del lotto interesssto.

e nuove destinazioni d'uso previsie dovrarmo risultare
compatibili con le esigenze di conservazione e di corretto
inserimento urbanistico e ambientale degli edifici

recuperati.

In sede di formazione dei P.P.A., jmmobili non classificati
dalla presente variante di tipo Er 2/1 e di cui venga
adeguatamente dimostrata 1a non necessita’ per le aziende
agricole, potranno venire classificate di tipo Er2/1, previa
verifica della capacita’ insediativa di cui all’art. 5 delle
presenti norme.

13.11 Ee

In tale sottocategoria CmOgenez duso di cui all art. 11
delle presenti norme, sono wmpessi interventi per 1z
reslizzazione di attrezzature ed  infrastutture inerenti
1" attivitd agricola, secondo quanto disposto al precedente
art. 12, nonché interventi per le abitazioni rurali che
rigpettino i seguenti limiti di densitd fondiaria, a seconda
delle colture in atto o in progetto nell aziends interessata
(a novmz dell art. 25 della L.R. 56/77 e sue successive
modifiche e integrazieni con L.R. 6/12/84 n. 61 e n. 82}):

z) terreni a colture protette in serre fisse:
me. 0,06 per mq

b) terreni a colture orticole o floricele epecializzate:
me. 0,00 per ma

c) terreni a colture legnose specializzate:
me. 0,03 per mg

S6
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d) terreni a seminativo ed a prato:
nc: 0,02 per ma

e) terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno

cormessi ad aziende agricole: .
we. 0,01 perma

in misura non inferiore a 5 ettari per azienda.

f) terreni a pascole € prato-pascolo di aziende silvo

pastorali:
me. 0,001 per g

per abitazioni non superiore a 500 mc. per ogni azienda.

I1 volume edificabile per le abitazioni rurali di cui al
comna precedente & calcolato per ogni azienda agricola al
netto dei terreni classificati come incolti e al lordo degli
edifici eventualmente esistenti, senza considerare le
attrezzature e le infrastrutture tecniche al servizio
dell’agricoltura, quali stalle, silos, serre, tettoie,
fienili, locali per la lavorazicne o trasformazione dei
prodotti agricoli in funzione della conduzicne dei fondi
degli imprenditori agricoli, singoli od associati.

E° ammessa Ll utilizzazione di tutti gli appezzamenti
componenti lazienda, anche non contigui, entro la distanza
dal centro aziendale ritenuta congrua ai fini delle norme
sulla formazione della proprieta coltivatrice.

Per le aziende che insistono su terreni di Comuni limitrofi
& ammesso, nell’ambito di aree a destinazione agricela,
1 accorpemento dei volumi sull area di un solo Comune a
condizione che 1’edificio per residenza rurale non superi i

1000 me.

Gli indici di densitd fondiaria si intendono riferiti alle
colture in atto o in progetto. Gli eventuali cambizmenti di
classe e 1 applicazione della relativa densitd fondiaria
sono  verificati dal Comune in cede di  rilascio di
concessione, senza che costitulscano varisnte al Piano

Regolatore.

Tatte le aree la cui cubatura é stata utilizzata a £fini
edificatori sono destinate =z “non aedificandi” e sono
evidenziate su mappe catastali tenute in pubblicazione.

11 trasferimento della cubaturz adilizia ai  fini
edificatori, ai sensi del comma 17 Aell’art. 25 della L.B.
56/77 integrata dalla legge 61 e £2/1934, deve risultare da
apposito atte di vineolo, trascritto nei registri dellz
proprietd immobilizre; non SONO ammessi trasferimenti di
~batura tra aziende diverse.

Nori sono zmmessi aumenti di volume per zli immobili
classificati tra i beni culturali.



Gli edifici residenziali non potramo SUpErare 1 altezza di
mt 7,50 con non pitt di 2 piani fuori terra, comunque dovra
essere privilegiato il recuperc delle costruzioni esistenti
nonn  in contrastc con 1 ambiente, anche mediante
ristrutturazione ai fini abitativi di parti rustiche, sensa
matamenti di maveriali, forms e volumi, e nel rispetto
comirque di quanto previsto dall art. 16 delle presenti
norme.

Per le residenze 1 indice di cubatura fondizria non potrd
superare lo 0,50 me/ma sul lotto dove insiste 1l edificio, la
massima volumetria ammissibile per 1z residenza non potra
superare i 1.000 mec.

Per gli edifici tecnici (stalle, s&erre, locali per la
lavorazicne = trasformazione prodotti agricoli, fienili,
silos, ete.) sard ammesso un indice di copertura fondiaria
non superiore a 1/3 dellarea fondiaria interessata
dall insediamerto. Per gli edifici non individuati nelle
cartografie in scala 1:2000 come appartenenti alla
sottocategorie Erl, Er2, Epl, Ep2 e per i quali non venga
dimostrata la loro specifica destinazione in atto al momento
dell adozione del progetto definitivo sono da conesiderarsi
appartenenti alla categoria Fe e disciplinati dalla stessa
normativa.

I soggetti legittimati a intervenire ecno quelli indicati al
3° comma lettere a) b) e ¢) dell’art. 25 L.R. 58/77 & sue
successive modifiche e integrazioni.

13.12 E£

lLe aree comprese in tale cottocategoria di cui all art. i1
delle presenti norme, sono ingerite in &area Pre Parco di cui
alla L.R. 21/8/78 n° 54; per tali aree varra guanto disposto
per le aree Ee, perd in relazicne alle esigenze di  Tutelz

ambientale:

1) sono consentite nuove costruzioni al _servizio della
attivita  agricola (edifici rarali per attrezzature
agricole) con indice di cubatura rion superiore & me/ng.
0,03.

Non e  consentito 1l accorpanento della cubatura di
pertinenza di lotti estemi all areas del Pre-Parco, ne’
di lotti non contigui incidenti sul territorio 4i une ©

piu’ Commi;

7}  saranno . escluse le attrezzature non strettamente
indispensabili per la conduzione dei fondi rurall
compresi nelle aree EI;



3) la superficie coperta del complesso dei fabbricati =
qualungue uso destinatl, comprese le serre fisse, non
potré superare il 30% della superficie del lotto
interessato, ovviamente nel rispetto del limite di
densitd per le eventuali nuove abitaziont ruarali di

ne/mg. 0,03

4} scavi e movimenti di terra necessari per 1 attuazione
degli intervemti non potrarno superare llentitd
complessiva di 300 mc e dovrarmo di norma essere
collegati al profilo naturale del terreno mediante
raccordi  di minima pendenza coperti con  lerrenc
vegetale; muri di sostegno ove indispensabili, non
dovrarmo in aloun pnto superare 1 altezza di mt. 1,50
dal profilo naturale del terrenc.

Inoltre:

lLe colbture agrarie pOSSOno esgere localizzate su terreni
agricoli attualmente & cio’ destinati, sui terreni agricoli
attualmente incolti e sui terreni classificati agricoli a
catasto ed attualmente a copertura arbustiva o & ceduo
degradato, fatto commque eccezicne per la  copertura
forestale a bosco ad alto fusto.

Gli allevamenti zootecnici sono apmessi soltanto nel caso in
cui il carico di bestiame non comporti acquisto di mangime €
di foraggio superiore al 40% del fabbiscgno
dell’allevamento, al fine di impedire 1"addensamento di
allevamenti che aseumono caratiere infdustriale nel contormo
della Mandria costituente elemento di raccordo paeesistico €

zmbientale.

Tn ogni caso il carico di bestiane dovra® essere commisurato
alla capacita” produttiva foraggera del terreno agricolo che
dovra’ pertanto garantire una autosufficienza =alimentare
pari almeno al 60% del fabbisogro.

Per le nuove costruzioni ed attrezzature il Comine, in sede
di rilascic della concessione, potra comurque impartire
particolari prescrizioni atie a garantire un  corretto
ingerimento ambientale degli edifici ed impiznti.

Per quanto riguarda i materiali e le finiture wvale quanto
prescritto all’art. 18 delle presenti norme.

Per +utte le strade ed i percorsi esistenti coerenti o
caratterizzanti 1 ambiente, dovra essere curata la
conservazione ed il restauro di sezioni, pavimentazioni €
cistemazicni esistenti o da ripristinare.

Inoltre nelle aree suddette e fatto divieto di:



1)

3)

4)

6)

danneggiare o distruggere vegetali di ogni specie e
tipo, se non per esigenze di manutenzione dell’area e
di svolgimentc delle attivita’ agricole; nonche’
alterare o danneggiare comungue alberi di particolare
rilevanza scientifica, formale, paesaggistica,
urbanistica. E° altresi’ fatto divieto di ridurre a

coltura le aree boschive;

esercitare 1l attivita® venatoria; sono altresi” vietati
quegli interventi di qualsiasi tipc che comportino
alterazioni nelle condizioni tipiche di vita delle
varie specie animali, fatti salvi aquegli eventuall
interventi tecnici di cui alla Legge Regionale 20
ottobre 1977 n° &0 in relazione alla tutela della

fauna;

aprire e coltivare cave di qualsiasi natura, nonche’
operare scavi ¢ movimenti di terra tali da alterare la
morfologia del territorio.

Per le cave o ex cave individuate negli allegati
tecnici B 1/1A, B 1/3A, B 1/3Be B 1/3 del 18-11-33
sono valide le norme indicate nelle relazioni B 1/1, B
i/2, B 1/3.

Inoltre per le ex cave o Cave esistenti nell area del
Pre Parco, nel rispetto della Legge 69 del 22-11-73
sara’ necessario provvedere ad uno specifico piano di
censimento €@  Irecuperc smbientale di tali aree
degradate, anche ai sensi della L.R. n° 32 del 2-11-82
“Norme per la conservazicne del patrimonic naturale e
dell assetto ambientale e sue gucceesive modifiche e

integrazioni”;
realizzare o collocare costruzioni temporanee O

precarie ad uso abitazione, case mobili, wveicoli o
rimorchi attrezzati per il permottamento, attendamenti;

realizzare rmuove linee elettriche e telefoniche aeree;

atilizzare il patrimonic boschivo senza il parere
preventivo del Presidente della Giunta Regionale,
centito il parere dell’Ispettorato Ripartimentale di
Torino e del Comitato Direttivo del Parco.

cono effettuzabili, senza preventiva autorizzazione, i
tagli dei pioppi e delle altre colture industriali da
legno, nonche” 1 tagli necessari per evitare 1l
detericrzmento delle piante e, nelle =aree in cul gia’
si svolge 1l attivita  agricola, le normali operazioni
di fronda, di scalvatura e di potatura necessarie per
la continuita” delle attivita’ zgricole stesse.

Inoltre per quante non indicato nella  presente
normativa, dovra  essere fatto esplicito riferimento ai
cemtenuti degli articoli 13, 14. 16. 17. 18. 19 del
Pisno del Parco della Mandria.
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13.13 Ep

In tale sottocategoria omogenea d'uso, di cui allart. 11.5
delle presenti norme sl distirguono:

Epi/1

Complessi edificati di caratiere residenzizle extragricolo
in cui saranno ammessi:

- interventi di conservazione allo stato di fatto degli
edifici esistenti con operazioni di marmtznzione
ordinaria, straordinaria, risznamento congervativo,
rigtrutturazione o ampliamento, parché la densité
fondiaria non superi 171,50 me/mg., c<on un max d4i 800

‘mc, con i alteaza max 7,50 e con non pia di 2 piani
fuori terra e nel rispetto delle norme sull’utilizzo
della euperficie fondiaria di cui all art. 15 delle

presenti norme;

- utilizzazicone c©on nuova edificazione e con un m3X di
800 mc. di eventuali lotti interclusi e compresi nelle

aree individuate come Epl/l.

Per le suddette costruzioni sara’ ammessa una densita’
fondiaria max di 1,50 we/ma., altezza max mt. 7,50 con
wn max di 800 mc. con non piu’ di 2 piani fuori terra e
nel rispetto delle norme cull utilizzo della superficie
fondiaria di cui all’art. 15 delle presenti norme;

- demolizione e ricostruzione di edifici esistenti nei
limiti di una densita fondiaria mex di me/my. 1,50,
u’altezza max di mt. 7,50, con non pin di 2 piani
fuori terra e con un max di 800 mez.;

- Per auanto riguarda 1 materizli e le finitwe vale
gquanto prescritto all art. 16 delle presenti norme.

- Per gli edifici di tipo Epl/t individuati all internc
delle aree di rispetto cimiteriale, sono  ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e
stracrdinaria e ristrutturazione di tipo A, senza alcun
mampento di volume e di superficie coperta.

Epl/2

Aree come Epl, inserite in area a Pre-Parco di cui alla L.R.
21/8/73 n® 54, per tali aree saranno ammessi gli interventi
come per le aree Epl, pero’ in relazione alle esigenze di

tutela azmbientale:
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1) sono consentiti esclusivamente interventi di recupero
dei fabbricati esistenti (ristrutturazione di tipo A e
B) e la loro manutenzicne ordinaria e straordinaria.

2) le forme e i materiali impiegati per gli eventuali
ampliamenti © le rmove costruzioni, dovranno garantire
i1 corretto inserimentc ambientale dei medesimi,
tenendo presente quanto previsto nell’art. 16 delle

presenti norme.

Ep2

Complesei edificati, edifici e manufatti che al momento
dell adozicne del rprogetto definitivo della presente
variante sisno adibiti ad attivitd di carattere produttivo
extragricolo o non comnesse alla conduzione dei fondi
(deposito e lavorazione di tipo industriale dei prodotti
agricoli e simili), inserite in area di Pre-Parco di cui
alla Legge Regionale 21/8/78 n° 54.

In tali sedi, ove individuate dalla presente variante, sara
ammessa  la continuita’ delle attivitd in atto alla data di
entrata in vigore del Piano del Parco della Mandria, con
opere di marutenzione e ristrutturazicne di tipo B, nonche’
amplismenti “una tamtum" in misura non superiore al 20%
della superficie coperta esistente al momente dell’entrata
in vigore del Piano del Parco della Mandria e commque non

eccedente i 200 mqg.

Il Comme potrd inoltre impartire particolari prescrizioni
concernenti i materiali impiegati, nonché il trattamento
delle aree libere, con bassa vegetazione ¢ piantamento di
alberi con funzioni di filtro e di raccordo paesistico-
ambientale con il circostante territorio rurale.

Per forme e materiali valgono le indicazioni di cui all’art.
16 delle presenti norme.

13.14 6

In tale sottocategoria omogenea d'use di cui allart. 11.8
delle presenti norme, si distingaono:

Sr - Srp -

In tali aree per servizi pubblici o privati di uso pubblico
e attrezzature afferenti agli insediamenti residenziali
saranno ammessi gli interventi necessari al funzionamento ed
alla realizzazione degli edifici, delle attrezzature ed
impianti conformi azlle specifiche destinazioni indicate dal
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Piano e/0 ridefinite in sede di P.P.A. secondeo quanto
prescritto all'art. 12 sub £} delle presernti norme.

Gli interventi per le aree di categoria Sr, di norma non
avranno limitazioni di densitd e di altezza e saranno
soggetti esclusivamente alle prescrizioni che disciplinano
la confrontanza degli edifici.

Malsizsi intervento dovra  tenere conto dell ambiente in
oul si colloca, con particolare riguardo per gli interventi
ricadenti nelle aree di Parco e di Pre-Parco.

le aree destinate a parcheggi e gquelle destinate agli altri
tipi di servizi (con esclusicne delle aree scolastiche) e
limitatzmente alle parti libere da edifici per servizi e
relative confrontanze, potranno essere utilizzate ai fini
della determinazione delle confrontanze dei fabbricati da

edificare nelle aree adiacenti.

le superfici per parcheggl pubblici potranno  essere
dislocate su pid livelli entro e/o fuori terra, anche ai
fini della formazione e/o maggior fruizione delle aree per
altri +ipi di servizi. Il conteggio di tali aree potra
essere fatto sulla superficie sviluppata dei parcheggi
stessi. .

Nel caso di parcheggi a pid livelli, con fruizioni delle
aree cuperficiali per altri tipi di servizi, il Comme -
mediante apposite convenzioni - potra disporre che aliquote
di detti parcheggi siano riservate all uso privato.

Per aquelle aree a servizi esistenti o previsti in
particolare destinati a parcheggi, sulle quali insistano
attrezzature esistenti, aquali distributori di carburante, &
ammesss la  continuitd della attivitd in  atte, oon
possibilitd di ristrutturazioni e adeguamenti per il
funzionsmento delle attivita.

Per i servizi di cui al presente titolo, dislocati in aree
di tipo A, varranno inoltre le particolari prescrizioni di
cui ai relativi elaborati dei P.P.

Per gli edifici ed i complesei destinati a2 servizi sia
pubblici che privati di cui al presente titolo e vincolati o
classificati di interesse storico, architettonico ed
ambientale ai sensi delle leggi vigemti o seconde le
indicazicni della presente variante, Sarannc ammessi di
rorma solo gli interventi compatibili conm il criterio del
restauro conservativo, previa autorizzazicne, ove richiesta
per legge dei competenti organi Statali e Regionali.

Sono conteggiabili ai fini degli standards e fino ad un max

di 7 ma/ab. aree private assoggettate ad uso pabblice
o da assoggettare zd uso pubblico mediante convenzione.
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Per le aree gia’ destinate a servizi privati di uso pabblico
le destinazioni d uso dovrammo essere compatibili con quelle
previste all’art. 21 L.R. 56/77 e successive modificazioni

ed integrazioni.

Sp

In tali aree pubbliche o di uso pubblico per attrezzature al
servizio degli insediamenti produttivi, direzicnall o
commerciali, saranno previsti parcheggi, verde ed
attrezzature sportive, centri sociali e servizi gociali,
mense, ecc. al servizio degli insedizmenti previsti nel

contesto.

Gli interventi per le aree di categoria Sp di norma nom
avranno limitazioni di densita” ed altezza e saranno
soggetti esclusivamente alle prescrizioni che disciplinano
la confromtanza degli edifici e 1l'utilizzazione della
superficie fondiaria di cui all’art. 15 delle presenti norme
e alle norme di Legge che regolano la costruzione delle

attrezzature ammesse.

In particolare per i servizi delle aree a destinazione
direzionale e commerciale, la superficie lorda sviluppata di
attrezzatura potra’ essere conteggiata ai fini degli
standard sia per i parcheggi che per le altre attrezzature,
galvo che per il verde, sia in superficie fuori terra che

interrata.

At fini degli standards sono computabili - coltre alle aree
delle quali e prevista 1l acquisizione da parte dells
Putblica amministrazione anche quelle private per le quali
e’ previsto 1 assoggettamento all’uso pubblico sino ad wmn
massimo del 50% dello standard previsto per ogni tipo di
insediamento dalle presenti norme & <on  opportunc
corvenzionamento.

13.15. F

In tale eottocategoria di aree, di norma ogni intervento
dovra essere strettamente coerente con la funzione assegnata
ad ocgni sottocategoria di aree di oui all’art. 11.7 delle
presenti norme.

Per gli impianti ed i servizi pubblici o di uso pubblico
regolati da apposita normativa regicnale o statale, questa
dovra® essere zpplicata nel rispetto delle esigenze di
tutela e salvaguardia ambientale.

Per le singole sottocategorie varrznno inoltre le seguenti
prescrizioni:
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v

Tali aree sono comprese totalmente nell area del “Piano
della Mandria” di cui alla Legge R. 21/8/78 n’ 54 e
disciplinate dalla specifica normativa di cul al Piano
dell area del Parco Regionale della Mandriz, normativa che
viene di seguito richiamata con le opportune specificazioni
e integrazioni:

1)  Attivita® agricole.

Per attivita  agricole ei intendono le colture agrarie
e gli allevamenti =zootecnici. Le colture agrarvie
possono  essere localizzate coltarnto sul  terreni
zgricoli attualmente a cio” destinati, suli terreni
agricoli attualmente incolti e non posesono esEere
localizzate sui terreni attualmente a  copertura

boschiva.

Gli allevamenti zootecnici sono ammessi soltanto nel
caso in cui il carico di bestiame non comporti acquisto
di mangime e di foraggio superiore al 30% del
fabbisogno dell’allevamento: in ogni caso il carico di
bestiame dovra® essere commisurato alla capacita’
produttiva del terreno agricolo che dovra® pertanto
garantire un’zutosufficienza alimentare pari al 70% del

fabbisogno.

La disciplina delle attivita” agricole dell azienda di
proprieta’ Regionale dovra® essere conteruta in
apposito piano triemnale da redigersi in coerenza con i
criteri sopra emmciati, indicando anche le forme di

gestione della fauna.

Nuove attivita® agricole delle aziende private dovrammo
egsere approvate dalla Giunta Regionale in btase alle
finalita® istitutive del Parco =d ai criteri enumciatl
nel presente articolo, sulla base di piani aziendali
triennali. Tali piani dovranno essere sottoposti
all’approvazione della Giunta Regionzle e dovranno
contenere la indicazione dettagliata (corredata da
planimetria e da ogni altro utile documento) delle zone
boscate, delle zone a coltura ed incolte, dei tipi di
coltura in atto e delle modifiche od irnovazioni che si
intendano apportare alle colture, delle quantita” e
qualita” del bestizme che si intende allevare & del
loro rapporto con la capacita’ produttiva del terrenc,

nonche” delle eventuali ruove costruzioni  con
riferimente alle relative tipologie edilizie e
costruttive.

Il piano si intende approvato in caso di silenzio
protratto oltre il quarto mese successive alla sua
presentazione.



3}

Attivita  forestali.

I attivita  forestale, attinente 1l area di proprieta’
della Regione Piemonte, sara’ attuata gecondo il Piano
di assestamento forestale, approvato e reso egecutivo
con decreto del Presidente della Giunta RBegionale 1.
8658, dell 1l novembre 1981, che deve essere atinato

integralmente erntro il 1990.

Fsso dovra’ attusrsi con il fine di perpetuare =
migliorare il bosco quale elemento ingsostituibile del
paesaggio. Il controllo sull attuazione del Piano di
assestamerito  forestale e  esercitato dall Azienda

regicriale che gestisce il Parco.

L attivita® forestale nelle azree che non &onO di
proprieta’ regicnale, fino all approvazione dello
specificio Piano di assestamento forestale, si esplica
nel rigpetto delle norme di cui a1l art. 12 dellz legge
regicnale 4 eettembre 1879, n. 57.

Attivita  di fruizione sociale.

L attivita” di fruizione sociale e’ regolata secondo le
seguenti direttive: .

a) nell area di proprieta’ della Regione Piemonte e’
consentita la fruibilita® secondo le norme dettate dal
Regolamento di cui al 4° comma dell art. 9 della legge
regionale 21 agosto 1978, n. 54.

La ricettivita” dovra’ essere favorita attraverso
interventi tendenti al recupsro e al miglioramento
delle strutture esistenti, al fine di consentire il
conseguimento delle finalita” previste dall articolo 4
della legge istitutiva e tendenti a Dpromovere
gestire ogni iniziativa necessariz od utile per
consentire 1'uso pubblico e la  fruizione sociale, a
fini ricreativi, didattici e scientifici del
territorio e dei beni mobili ed immobili aventi
interesse storico, culturale, ambientale e paesistico;

b) al fine di comsentire la fruibilita  sociale delle
aree di proprieta’ privata, ove la fruibilita”™ stesea
non cortrasti con le attivital economiche in esse
condotte, la Regione e 17Azienda di gestione del Parco
promioveno iniziative atte all “acquisizicone delle aree
ctesse, ovvero al convenzionamento <on i proprietari,
anche per lo svolgimento di sttivita® sportive estese
al maggior rumero di fruitori;

¢) nell area delimitata e individuata nelle allegate
planimetrie di P.R.G.C. con il numero 36 lungo il viale
Carlo Emanuele II, non potrarno essere realizzati nuovi
impianti sportivi: =i potra’ peraltro provverdere
esclusivamente alla manutenzione ordinaria degli
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4)

attuali impianti. La Cascina Do Mandria, adiacente al
campi sportivi, e  destinata ad ospitare strutture al
servizio e/o funzicnali agli impianti stessi.

Attivita® edilizia.

L attivita  edilizia deve esgere coerente con le
finalita’ e le caratteristiche del Parco € non pao’
contrastare oon i suol valeri ambientali € paesistici
che deveno essere prioritariamente salvaguardati e
ripristinati nelle parti del Parco stessc soggette &
degrado ¢ alterazione.

L attivita® edilizia e comeses nel rispetto delle
seguenti norme:

a) sono consentiti ampliamenti e nuove costruzioni
strettamente commesse all’attivita® agricola per
i1 perseguimento degli obiettivi di cui al punto
1, ovvero sirettamente connesse alle attivita® di
vigilanza, di pronto intervento e di fruizione;
eventuali mutamenti di destinazione d’ uso rispetto
a quelli di cui in concessione costituiscono
totale abusivita’;

b) sono vietate costruzioni di qualsiasi tipo nelle
aree di boschi ad alto fusto o di rimboschimento e
nei boschi che assolvono fumzioni di salubrita’
ambientale o di difesa dei terreni;

c) vper gli edifici di carattere rurale esistenti
nell’area del Parco saranno ammesge Opere di
mamrtenzione ordinaria, straordinaria e dai
restauro conservativo degli edifici esistenti,
nonche” 1l recupero a fini residenziali delle
parti gia® a destinazione civile anche nel
rispetto delle condizioni igieniche stabilite dal
regolamento 4 igiene, cenza alcun incremento dei
volumi chiusi o aperti preesistenti € oon
inteyventi atti a garantire il corretto
inserimento ambientale degli edifici, e nel
rispetto delle tipologie edilizie caratteristiche
dells localita’, alla eliminazicne di eventuall
aggiunte improprie, al mantenimento o ripristine
di modalita” costruttive e materiali da
costruzione aventi valore di testimoninanzs
culturale e storica, e secondo quanto previsto
all’art. 16 delle presenti norme;

d) per gli edifigi di carattere residenziale
extragricole esistenti alla data di adozicne del
progetto definitivo della presente variznte sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria ¢
straordinaria € risanamento conservativo &
ristrutturazioni di tipo A interme &enza
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)

g)

h)

modificazicni dell’impiznto planivolumetrico,
cenza aloun incremento di volume e con interventi
atti & mantenere © ripristinare modalita’
costruttive e materiali da costruzione aventi
valore di testimemisnza culturale e gtorica;

sono commaue vietate costrmzioni di aqualsiasi
tipo nelle aree di boechi di alte fuste o di
rimboschimento e nei boschi che sseolvone funzioni
di salubritd ambientale o di difesa dei terreni.

& vietatz ogni nuova costruzione lungo le sponde
dei laghi, dei fiumi, dei torrenti nonché dei
ecanali, dei laghi artificiall e delle zome
incolte di maggiore  importanza, individoati
nell allegato cartografico n° 5 del Piano del
Parco della Mandria e secondo i limiti di distanza
previsti dall’art. 29 della L.R. 56/77 e sue
successive modifiche e integrazioni.

per gli  edifici a carattere produttivo,
artigianale o di stoccaggio, esistenti alla data
di adozione del progetto definitivo della presente
variznte cara’ ammessa la contimaita” delle
attivita® in atto, con interventi di manutenzione
ordinaria e straordinariz e rigstrutturazioni
interne senza modificazioni dell’ impianto
planivolumetrico ed eventuali trasformazioni
interne per ammodernamenti tecnologici, senza
aloun aumento di superficie coperta o di
superficie lorda di calpestio;

e’ vietato realizzare o collocare costruzioni
temporanee © precarie per qualsiasi uso, fatta
eccezicne per eventuall gervizi di cantieri
edilizi o stradali aperti in hase 2 regolare
matorizzazione.

Al  di fuori di quanto previsto ai pmti
precedenti, & fatto divieto di:

a) aprire ¢ coltivare cave di qualsiasi natura.
Sone consentiti  esclusivamente gli
interventi vper la stabilizzazione e
regolazione dell’alveo dei corsi dacqua;

b) operare scavi e movimenti di terra tali da
alterare la morfologia del territorio;

o) abbattere e comunque danneggiare gli alberi
che abbiano particolare valore ecientifico o
abbiano rilevanza formale ed urbanistica
nella definizione strutturale dell  area:
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d) danneggiare e distruggere i vegetali di cgni
specie e tipo, &€ non per esigenze di
mersatenzione dell’zrex e di svolgimento
dell attivita® agricola;

e) esercitare 1 attivita®  venatoriz. Sono
consentiti gli interventi tecnici di cui all=s
legge regionale 20 ottobre 1977, n. 50;

f) alterare e modificare le condizioni naturali
di vita degli animali;

Sul territorioc dell’Area attrezzata e’ inoltre
fatto divieto di:

a) ridarre a coltura le aree toschive;

b) costruire nuovi edifici o strutture, stabili
o temporanee, che DOSEIN0 alterare le
caratteristiche ambientali dell ares;

¢) costruire nuove gtrade e ampliare le
esistenti, se non in funzione delle attivita’
presenti sul territorio o della fruibilita’

pabblica del Parco;

d} recingere le proprieta’ private, se non con
siepi a verde.

i)} per quanto riguarda il Borgo Castello della
Mandria, gli interventi per la sua utilizzazione
sono individuati nell’allegato al Pianoc dell area
del Parco Regionale La Mandris.

Infine, per tutti gli edifici e/0 monumenti
esistenti all’interno dell area del Parco e«
vincolati ai sensi della Legge 1089/33 per gli
gtessi saranno ammessi esclusivamente interventi
di rigoroso restaturo comservativo. L'utilizzo
degli edifici, del complesso del Castello, ecc..
sara” definito a livello regionale, sentito 1l
parere dell Amministrazione di Venaria e tenuto
conto dei riflessi che le naove destinazioni
potranno avere eul centro storico di Venaria,
sulla citta e sul sistema viario sia urbano che

intercomunale.

Accessi, infrastrutture, autorizzazioni e norme finali.
Per quanto non indicato nella presente normativa dovra
esgere fatto esplicito riferimento agli artt. 7. 8. 1l.
17. 18. 19 della N.T.A. del Plano del Parco dells
Mendria. Inoltre si specifica che +tutti gli interventi
devono essere sottoposti al conteruti eod alle
procedure di cui alla legge 1497/39.
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F1

Aree destinate all istruzione superiore all“obbligo.
54 tratta di area con edificio esistente (ma. 3.818) gia
adibitc a scuola elementare.

Sard =mmessa  1a  ristrutturazione e/o 1 eventuale
mmplizmento per le opportune € necessarie trasformazioni.
I,’area verde esterna necessaria alla scuola superiore,
oltre a quella esistente nell’area gu cui insiste
1’edificio, & ricavata in area adiacente, gia attrezzata a
verde di quartiere e verde sportive (mg. 25.717%.
Tale ares potrd essere usufruita anche dalla scuols
superiore con aggiunta di eventuali attrezzature e

sistemazioni opportune.

FH

Aree destinate ad attrezzature ospedaliere di carattere
pubblico, inserite nel centro ctorico e soggette pertanto
per quanto attiene ai tipi di intervento alla normativa
specifica del Piano Particolareggiato del centro stesso.

ET

Aree destinzte ad impianti tecnologici di  inmteresee
generale, di cui all'art. 11.7. delle presenti norme € per
le quali varranno le seguenti indicazioni:

- gli edifici per impianti tecnologici di modesta entita,
quali centrali telefoniche, le cabine di trasformazicne
della energia elettrica, gli impianti di depurazione
delle acque = quelli comnessi alle reti di
distribuzione di servizi tecmolecgici, di carattere
pubblico o di pubblico interesse, possono e88€re
realizzati, znche in contrasto alle prescrizioni di cui
alle presenti norme ed agli elaborati di P.R.G.C., in
tutte le parti del territorio, con esclusione delle
ares di categoria A e nel rispetto dei vincoli di cui
all’art. 18 delle presenti norme e attraverso il
rilascio di concessione eingola.

In particolare:

a) le stazioni elettriche nelle aree di tipo Bp, Cr,
P;
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b) le eottostazioni elettriche nelle aree di tipo
Bp, Cr, P.

- per gli impianti tecnologici varranno i wvincoli
previsti per le aree di tipo 3r, inoltre le cabine
elettriche se di altezza non superiore a mt 3.20
potrarmo ridurre la distanza dai confini con
1 esservanza 4i quanto stabilito dalle presenti norme

all zrt. 15 b.

A discrezione dell Amministrazione Commale le
strutture speciali di carattere tecnologico e di
interesse pubblico e con prevalente sviluppo verticale
(per es. torri per radiocomunicazione, torri
pizemetriche, ete.), annesse agli edifici di cui sopra,
potrarno non avere limitazioni di volumetriz, di
altezza, di confrontanza, salvo il rispetio dei limiti
minimi di distenza dai confini e dalle strade fissati

dalle presenti norme.

- Per le aree e le attrezzature di tipo Ft inmerite
=11 interno del Parco della Mandria varra’ la normativa
di cui ai punti b) e ¢) dell art. 8 delle N.t.A. del
Pisno del Parco della Memdria.

Frp

Aree destinate ad attrezzature o impianti sportivi e
ricreativi per 1"impiego sociale del tempo libero,
attrezzature ricettive, private di uso pubblico.

Nelle suddette aree saranno ammessi:

a) esercizio di attivita® sportive e ricreative private di
uso pubblico;

b) formazicne di attrezzature ricettive di  carattere
permanente (motels, ristoranti, ecc.) a sostegno e in
ecorrelazicne agli interventi di cui al punto al.

Gli interventi potranno avvenire esclusivamente sttraverso
un piano esecutivo esteso all’intera area e nel rispetto dei
seguenti paramwetri:

1) il A0% dell area potra  essere utilizzata per
attrezzature  sportive, edifici & servizice degli
impiznti, avtrezzature ricettive, ect.

i1 30% dell area dovra’ essere cistemato & prato  per
eventuali giochi liberi, con percorsi pedonali,
alberature sia ad alta che basea vegetazione, parcheggi

pavimentati, ecc.

3]
—
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3} densita’ territoriale max per attrezzature ricettive,
ristoranti, servizi afferenti le attivita® sportive max

0,30 me/ma.

4) altezza max amoessa per gli edifici sara’ di mt. 11,00

con un max di 3 piani fuori terra;

5} ©parcheggi privati realizzati fuori terra minimo & ma.
ogni 100 mec. e in sggiwnta anche poesibilita” di
parcheggi privati interrati;

) le attrezzature gportive vere e proprie, palestre,
piscine coperte, non  sSaranno  computate rella

volumetria.

Fe

Tali aree, individuste specificatamente nella presente
variznte potranno eseere utilizzate esclusivamente per
deposite di roulottes o per demolizione o riparazione di
artomezzi, mercato di auto usate. In tali aree potranno
esscre predisposte minime costruzioni temporanee - ad S0
ufficio, spogliatoic e cervizi per il personale, nella
pisura minima ed indispensabile per ]1‘esercizio delle
attivita® svolte nelle aree. Tali costruzioni non potranno
superare comnque i ma. 80 di superficie coperta, con nou
piu’ di 1 piano fuori terra.

Gli edifici eventualmente egistenti in tali aree, € in
contrasto con quanto previsto dalla presente norma, dovramno
essere demoliti a cura del proprietario, al fine di poter
iniziare 1l attivita® ammessa.

Fp

Aree destinate prevalentemente ad attrezzature religiose di
carattere privato inserite nell  area del Pre-Parco di cui
alla Legge Regicnale 21/8/18 n°® 54, nella quale saranno

ammessl:

1) continuita” delle attivita  =agricole in atto con la
realizzazione delle attrezzature gtrettaments
indispensabili per la conduzicne dei fondi rarali.

2) la realizzazione delle sopraccitate attrezzature 2
qualunque uso destinate, comprege le serre fisse, non
potra” superare i1 30% della superficie del lotto
interessato; inoltre per le eventuali abitazioni rurali
i1 limite di densita’ territoriale non potra’ superare

i me/ma 0,03. '
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- Per le attrezzature religiose esistenti sono ampessi
interventi di manutenzicne ordinariz € gtraordinaria e
di risan=amento conservativo.

FS
Aree destinate ad attrezzature socio-previdenziali cggetio

di piano particolareggiato esteso all’area ™ di i
all art. 13.7. delle presenti norme.
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Art. 14. PARAMRTRI E RAPPORTI REGOLANTI GLI INTERVENTI
EDILIZI ED URBANISTICI -

1) Superficie fondiaria

Si imtende come cuperficie fondiariz l'area o il
complessc di aree occupate dagli edifici destinati ai
vari tipi di insediamenti e dagli spazi di loro stretia
pertinenza e cioé:

- la rete delle strade carrabili e pedonali, non dismesse
in uso pubblico od aventi tale destinazicne nel
P.R.G.C. o nei relativi strumenti esecutivi, e
destinate al servizio esclusivo dell’edificio o del
complesso degli edifici considerati e dei relativi

parcheggi;

- gli spazi liberi destinati alla formazicne di parcheggi
ai sensi dell art.18 della legge 765/67;

- gli spazi destinati alla formazione di verde private o©
consortile;

~ gli epazi destinati alla formazione dei distacchi
regolamentari degli edifici tra-di loro ovvero dai
confini e dai cigli delle sedi stradali.

2} Superficie territoriale
Si intende come superficie territoriale la somma:

- delle superfici fondiarie relative ai vari tipi di
insedizmenti;

- delle superfici in proprieta destinate & spazi pabblici
o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico
od a parcheggi come definiti dagli artt. 3 ¢ 5 del D.M.
2/4/1968 r° 1444 e art. 21 sub 1 della L.R. 56/77 e sue
succescive modifiche e integrazioni con L.R. 6/12/84 n°
81 e n® 82 ed afferenti agli insediamenti di cui sopra;

- delle csuperfici destinate alle sedi viarie carrabili e
pedonali in proprietd, escluse guelle considerate ai
fini dellz determinazione della superficie fondiaria, e
che connettono dal pmto di vista funzionale ed
organizzativo gli insediamenti dei vari tipi ai servizi
loro afferenti ed al territoric;

- delle altre superfici eventuali in proprietd destinate

ad opere di urbanizzazicne primaria come definite
dall’art.4, comma primo. della legge 28/8/1964 n° 847.
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3) Densitd fondiaria

A3 fini delle caratteristiche edificarorie, vengono di
volta in volta utilizzate le seguenti definizioni:

3.1 Indice fondiario di cubatura
3.2 Indice fondiario di superficie
3.3 Indice fondiario di copertura.

3i intende come indice fondiario di cubatura il
rapporto, espresso in metri cubi per metro quadrato
(mc/nq), fra il volume dell’edificio o del complesso di
edifici congsiderati e la superficie fondiaria di
pertinenzsa.

8i intende come indice fondiario di superficie il
rapporto, espresso in metri quadrati per metro quadrato
(ma/ma), fra la superficie lorda di solaio sviluppata
dall edificic o dal complesso di edifici considerati e
la superficie fondiaria di pertinenza.

3i intende come indice fondisrio di copertura il
rapportoc, espresso mediznte valore rmumerico o
percentuale, tra la superficie coperta dall edificio o
dal complesso di edifici considerati e la superficie
fondisria di pertinenza.

4) Densiti territoriale e indice territoriale di copertura

3i intende come densita’ territoriale di popolazione,
il rapporto espresso in abitanti per ettaro {ab/hsa),
fra il numero di abitanti insediati e/o insediabili in
un distretto di urbanizzaziome o sua parte e 1a
superticie territoriale di guesto.

3i intende come densitd territoriale edilizia, il
rapporte. =spresso in metri cubi e metri quadrati per
metro quadrato (me/ma, wna/ma), fra il volume o 1la
superficie lorda di solaio sviluppata dagli edifici
costruiti o costruibili in  un  distretto di
urbanizzazione o© sua parte, esclusi gli edifici
pabblici o riservati alle attivitd collettive, di cui
all art. 3 del D.M. 2/4/1968 n° 1444 e la superficie
territoriale del distretto medesimo o sua parte.

33 intende come indice territoriale di  copertura, il
rapporto  espresso in my/my fra superficie coperta
dell edificio o complesso di edifici consideratl e la
superficie territoriale di competenza.



5) Volume edificsto

3i intende come volume edificzto guello dei solidi
edificati a qualunque uso destinzti - sorgenti sulla
superficie fondiaria di competenza - misurata a partire
dal piano del marciapiede o del terrenc dopo la
gistemazione —~ fino all’intradosso dei solai di
copertura dell’ultimo pizmc abitabile. ‘

11 calcolo dei volumi degli edifici eseguito dopo la
sistemazione del terreno, teruto conto quindi degli
aventuali sbancamenti o riporti (che dovranno risultare
esattamente dal progetto ed eseere oon  questo
spprovati) dovrd avvenire con criteri rigorcesmente
geometrici e dovranno eseere calcolate tutte le parti
di fabbrica emergenti dal terreno cistemsto con la sola

esclusione delle recinzioni.

I riporti ammiseibili non devono comurkue superare 1o
spessore di mt 1,00 calcolsto rispetto alla quota del
marcispiede di accesso al lotto prima della
sistemszione od avere una pendenza non superiore al

15%.

Nel computo dei volumi verramno esclusi i porticati, le
logge aperte, i balconi e le sovrastrutture tecniche.

Sono computabili nel volume edificato le parti di
sottotetto comprese in una sagoma fra le altezze di mt
2,00 minima e mt 2,70 ¢ base superiore a mt 4,00.

I locali abitabili dovranne commque rispettare 1
geguenti limiti minimi di altezza:

media mt. 2,70 con lato minimo mt 2,00 per i locali di
abitazione;

media di mt 2,40 con lato minimo 1,80 per i locali di
servizio.

Non sard computata la volumetria di quei sottotetti nel
quali saramno ricavati esclusivamente locali da
destinare & sgombero, stenditoic, lavanderia, impianti
tecnologici ed eventuali soffitie condeminiali. Nelle
falde saranno amnessi lucernari ricavati a raso delle
falde di dimensioni massime di mq 0,40 x 0,40.

 Per +ali locali 1 altezza media non potra’ essere

infericre a mt 2,40.

Non sard computata la volumetriza di quei sottotetti nel
quali non siano praticate sperture di alcun tipo salvo
wan lucernario per falda di dimensioni mex 0,70 x 0,55.

Nor, sara computata la volumetria dei corpi scala
realizzati esterni agli edifici e di tipo aperto, cosi
pare rnon verrarnmo conteggiate le eventuali scale di
sicurezza esterne aperte o rampe esterne.
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- Nel compute dei volumi sara ammessa una tolleranza del
4% con un massimo di 30 me per cgni unitd immobiliare,
per la reslizzazione di locali igienici in edifici
esistenti alla data di adozione del progetto definitive
della presente variante ¢ individuati in cartografia
con la tipologia d intervento di tipoc C auando venga
adeguatamente dimostrata 1" impossibilita di provvedere
altrimenti e che il minimo amplizmento sia coerente con
17intero edificic al aquale l'unita imeobiliare
appartiene.

- Non sarzrno inoltre conteggiate nella volumetria quegli
eventuali volumi tecnici esterni o irterni, come ad
esempio cavedi di colonne di aereazione © camini
richiesti dalle norme di sicurezza e/0 antincendio.

- I garages interrati, emergenti dal terreno per
un’altezza max di mt 1,20 all’intradosso del solaio di
copertura necessaria per 1’aerazione dei locali non
saranno calcolati nella volumetria ammessa, cosi come
non sard calcolato il volume derivante dalla rampa di

accesso al garages.

Verra invece calcolata la volumetriz degli eventuali
garages o altri locali il cui accesso avvenga da

cortili ribassati.

Gli edifici esistenti (alla data di =dozione del
progetto definitivo della presente variante) che al
piano terreno sono realizzati con pilotie, potrammo per
motivi di risparmio energetico, e/o per creare locali
ad esclusivo uso del condominio, chiudere gli etessi
con vetrate continue apribili, su mretto di cm 70 di
altezza, senza che tali locall vengano computati nella

volumetriz.

I locali dovranno essere adibiti esclusivamente per
sale rivnioni condominiali e per gioco bimbi al
Coperto.

f) Altezza degli edifici

Si intende come altezza degli edifici la misura
risultante +tra la quota del pizno del marciapiede a
sistemazione avveruta e definitiva risultante dal
progetic approvato e la  quota pia elevata
dell’ intradosso o 1 intradosso del cornicicne qualora
questo risulti di altezza supericre a quella
dell  intradosso dell ultimo solzio.

[‘altezza come sopra stabilita non potra superare i
limiti massimi stabiliti dalle presenti norme e dal
D.M. 2/4/1968 n° 1444.
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7) Superficie coperta

21 intende come superficie coperta degli edifici la
proiezione orizzontale sul terreno di tutte le parti di
questi congiderate al fine del computo del volume,
oegia di tutte le parti chiuse.

8} Superficie lorda di solaio

Si intende come superficie lorda di solaic sviluppato
degli edifici la sommatoria delle superfici utili di
pavimento di ftutti i locali chiusi costituenti
1 edificio, fuori terra, a qualimque uso destinati e
delle superfici delle mrature che delimitano detti
locali e delle superfici dei collegamenti verticali
(scale chiuse ed ascensori).

9) Passsggio dei parametri di volume e ouperficie s&gli
abitanti o posti di lavoro

I1 passaggic dalla densitd di popolazione a gquella
edilizia avverra assegnando, di norma e salvo diversza
valutazione snalitica indicata nella tabella n® A2/4
allegata alla relazione, ad ogni abitante wn volume
edilizio di 90 mc, ovvero una superficie di solaio

lorda sviluppata di 30 mq.

Ber le aree destinate ad attivitd produttive, il
passaggio dalla densitd edilizis espreesa attraverso
1'indice fondiario di superficie, ai posti di lavorc
teoricamente insediabili avverra attribuendo, di norma
e salvo diversa valutazione analitica, uma superficie
lorda di solaio sviluppata di 80 mq per ogni posto di

lavoro.
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Art. 15 VINCOLI DI CARATTERE GENERALE RIGUARDANTI LA FORMA E
LA DISLOCAZIONE DEGLI EDIFICI (limiti di altezza,
distanza fra gli edifici, distanza dai confini) E
[UTILIZZAZIONE DELLA SUPERFICIE FONDIARIA E I

TRASFERIMENTI DI CUBATURA

a) Distanza fra i fabbricati, distanze dai confini, limiti di
altezza, bassi fabbricati

4i fini dells determinazione dei vincoli di cui
all articolo presente, per tutto quanito riguarda 1
limiti di altezza degli edifici e di distanza fra 1
fabbricati, varranno gli artt. 3 e 9 del D.M. 2/4/68 n°
1444, salvo le precisazioni di seguito indicate, &
precisamente: :

- non si intenderanno come pareti finestrate quelle in
~1i saranno praticate esclusivamente aperture di bagni,
WC, disimpegni, ripostigli, vani scale e autorimesse;
per tali pareti la distanza da un altra parete dello
stesso tipo potra eseere uguale a 1/2 dell”altezza con
wm minimo di mt 5,00. .

- Negli isolati compromessi con allineamenti in atto, <«
con allinesmenti predefiniti in cartografia, o in quei
casi ove per fondate ragioni di ordine architettonico -
ambientale, 1 Amministrazione ritenga di conservare i
caratteri di continuitd edilizia, 1 mari d“smbito degli
edifici potranno esgere costruiti a confine per una
proforditd non cuperiore a mt 13,00, oppare essere
teruti a una distanza da edifici preesistenti pari a
1/2 dell’altezza dell edificio pil alto con un minimo
di wmt 5,00, per pareti non finestrate e minimo mt 10
tra pareti finestrate.

Seno vietate aperture di finestre in edifici esistenti
se = distanza da fabbricati confinanti inferiori a mt

10.00.

- 51 potrd costruire a confine in presenza di altro
edificio preesistente a confine e non in contrasto c<on
le linee di allineamento previste dal Pianc.

- In auegli isolati ove sono previgti allineamenti
predeterminati in cartografia e che non siano previsti
completamente chiusi, la distanza fra i fabbricati
dovra’  essere almeno pari ad 1/2 dell altezza
dell edificio pin” alto con un minimo 4i mt. 10,00.
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Se sul lotto confinante non esistono  edifici
preesistenti, &1 potra’ costruire a confine, oppare 2
dietanza non inferiore a 1/2 dell alitezza del
fabbricsto con un minimo di mt 5,00 per pareti
finestrate e 1/4 dell altezza con un minimo di mt. 2,50
per pareti non finestrate.

All’internc dei cortili la distanza minima fra pareti
finestrate e il confine di proprietd non dovra essere
inferiore a um mezzo dell altezza degli edifici con un

minimo di mt 5,00.

Potrarmo inoltre essere costruiti a confine 1 basei
fabbricati destinati ad autorimesse private o magazzini
privati di altezza non guperiore a mt 2,60. In
alternativa alla costruzione di bassi fabbricati potra
essere consentita la  realizzazione di locali
seminterrati senza calcolare il volume derivante da
rampe di accessc, © per la parte emergente dal suclo,
per wna altezza max all’intradosso del solaio di
copertura di mt 1,20 necessaria per L1 aerazicne dei
locali; sara invece calcolata la volumetria degli
eventuali garages o altri locali il cul accesso avvenga
da cortili ribassati.

Nel caso di locali interrati, tali loeali potramno
essere cviluppati lungoe i confini di proprieta, fatte
salve le norme sull’utilizzazione della superficie
fondiaria.

Per gli edifici isolati, al di fuori degli isolati gia
compromessi di cui at comei precedenti, la distanza
minima ammessa dal confini di proprietd non dovra
essere inferiore ad 1/2 dell’altezza degli edifici con
un minimo di mt 5,00, nel rispetto dell’art 9 punto 2 e
3 del D.M. 2/4/1968 n. 144d e sard calcolata dal filo
di fabbricazione, non tenendo conto degli sporti, fino
3 un limite massimo di mt 1,00.

Le proprieti comprese in uno stesso piano esecutivo,
ovvero in uno stesso piano particolareggiato, completo
di indicazioni planivolumetriche, gli edifici potranno
egsere costruiti a confine.

Lungo 1 confini del piano egecutivo le distanze
dovrarro essere pari a 1/2 dell altezza con un miniro

di mt 5,00.

Helle zree di tipo "E" ed "F7, limitatamente ai hassi
fabbricati di servizio all’agricoltura con accesso od
eventuali apertare solo verso 17 intermno della proprieta
ed adibiti esclusivamente & megazzini e tettoie aperte,
potranno essere costruiti a confine se rnon SUpPETano
altezze maseime di mt 4,50 (megazzinl) e mt 6,00
(tettole aperte), riepettivamernte nel pmto pin alto
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b)

della copertura se con tetto a falde, o massimo mt 4,50
(magazzini, tettoie) se con tetto piamo, con esclusione
di edifici di abitazione dei proprietari o dei
conduttori di  fondi agricoli, stalle, filenill, granai,
e di ogni altro tipe di edificio comnesso alla
condiazione del fondi.

Nelle aree industrizli e artigisn=zli, laz distanzs
minima aommessa dai confini di proprieta’ non dovra
egsere inferiore z un mezzo dell’altezza degli edifici
con un minimo di ot 5,00, nel rispetto dell art 8 pumto
2 e punto 3 del D.M. 2/4/1968 n. 1444.

Nelle aree industriali e artiglamsli si potrd costruire
a confine se in accordo con i proprietari confinanti o
in presenza di un piano esecutivo, fatte salve le
distanze dai confini di pilanc esecutivo che dovranno
essere pari a 1/2 dell’altezza con un minimo di mrt

5,00.

Allineamenti - Altezza degli edifici -

Ai fini della determinazione dei vincoli di cui al
presente punto, varrarno gli artt. 8 e 9 del D.M.
2/4/1968 n. 1444, con le seguenti precisazioni:

per le aree edificate di tipo Br e Ep, o in altre aree
ove 1'Amministrazione ravviei 1 opportunita di
continuitd edilizia, gli edifici potrarmo essere
costruiti secondo gli allineamenti in atto o secondo
le indicazioni previste nelle cartografie 1:2.000;

Nelle zree edificate di tipo Br, Ep, l altezza massima
degli edifici, da costruire o ricostruire, €
determinata dalle vie con le aquali si confrontano,
oltre che dai massimi stabiliti dzlle presenti norme

per ogni tipo di area.

Rispetto alle vie pubbliche o di uso pubblico e private
1'altezza massima degli edifici & data da:

H = 1,5 L per vie di larghezza inferiore a mt 12,00
eda H = 14,00 + L/3 per vie di larghezza maggiore,

dove H & 1l altezza dei fabbricati ed L 1la larghezza
della via o coreo.

twando un edificic prospetti su due vie di  larghezza
diversa, 1 altezza di esso sarid determinata in ragione
della via maggiore per tutfa la parte prospettante
verso questa e per un tratto del risvolto verso la via
minore lungo quanto & profondo il braccic di fabbrica,
ma in cgni caso lungo al massimo mt 14,00.
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- per le aree di Tipo Bp, le distanze minime fra i
fabbricati, +ra i quali sianc interposte strade
destinate zl traffico dei veicoli (con esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici
o di insediamenti), debbono  corrispondere alla
larghezza della sede stradale maggiorata di:

ml 5,00 per lato per strade di larghezza inferiore a mi

7,.00;

wl 7,50 per lato per strade 4di larghezza compresa  Tra
mi 7,00 e ml 15,00;

ml 10,00 per lato per strade di l=mrghezza guperiore A
ml 15,00.

Qualora le distanze Tra fabtbricati, come E&Opra
computate risultinoe inferiori all altezza del
fabbricato pit alto, le distanze stesee sONO maggiorate
fino z raggiungere la misura corrispondente all altezza
gteesa.

Nel caso di gruppi di edifici formenti oggetto di piano
esecutive © pilano particolareggiato,  &ono amnesse
distanze inferiori a quelle indicate precedentemernte
gempreché la distanza tra due fabbricati sia almeno
vguale all’altezza del fabbricato pia alto, e nel caso
di fabbricati affacciantesi eu un solo lato di wmna
strada la distanza dall’ares etradale dovra essere
almeno la metd del fabbricato, con un minimo di mt 3,00
dal ciglio stradale o meglio dal limite interno del
marciapiede, e fatte salve le distanze previste dai
confini dell’area oggetto di piano esecutivo.

Nelle aree di tipo D e Cr la distanza fra gli edifici e
il ciglio stradale delle strade principall non potra’
essere inferiore a mt. 10,00.

Per le aree oggetto di FEC o PP la definizione di
gtrade principali verra’ definitz dall Amministrazione
in sede di progetto esecutivo.

All interno dei FPEC o PP potranno essere predefiniti
gli allinamenti dei fabbricati, gli stessi potranno
anche coincidere con il limite interno dei marcispiedi
previsti pabblici o di uso pubblico, parche” gli stessl
abbiane dimensioni tali da assumere le caratteristiche
di percorsi pedonali (mindmo mt. 4 ). Inocltre anche per
le aree D e Cr le distanze fra i fabbricati =aventi
pareti finestrate dovranno risultare sempre almneno
uguali all altezza del fabbricato piu’ alto.

-) Angoli fra corpi di fabbrics - smusel -

Angoli fra corpi di fabbrica contigui formanti angoli
inferiori a 90°.
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Casi cpecifici di confluenza fra corpi di fabbrica
formanti smgoli inferiori a 90° dovrarmo essere risolti
mediznte smesi, la larghezza di t=li smussi non potra
essere inferiore a mt 4,00.

d} Utilizzazione della superficie fondiaria

Per tatti gli imterventi di ricostruzione, amplizmento,
sopraelevazione e nuova costruzicne, sulla superficie
fondiaria di  pertinenza - <on esclusioni delle
superfici destinate all arretrzmento delle sedi
gtradali 2 seguito delle prescrizioni di cuai al
successivo articolo 18 delle presenti norme, dovranno
essere riservate:

1)in tutte le aree, superfici deetinate alla formazione
di parcheggi privati ai sensi e nella misura di cui
all art. 13 della legge 765/67 pari a 5 mq ogni 100
me di volume fuori terra, com la precisazione che per
il calcolo del volume degli edifici e capannoni ad un
solo pianc fuori terra destirnati ad attivita
produttive e per i fini di cui al punto presente &1
assumerd un altezza convenzionale di mt 4,00 ove
1 altezza effettiva superi tale limite; '

2)nelle aree destinate agli insediamenti residenziali,
superfici destinate alla formazione di spazi verdi
con piantamenti nella misura minima di mq 5,00 ogni
100 mc di volume edificate fuori terra, con un minimo
fisso di mg 60 e dimensione trasversale minima di mt

5;

3)nelle =ree destinate agli insediamenti produttivi,
tersiari, direzionali, superfici destinate alla
formazione di spazi verdi con pizntamenti di alto
fusto nella misura minima di mg 10 cgni 50 mq di
superficie coperta, oon un minimo fisgo pari al 15%
dellz superficie fondiazria e dimensicne trasversale
minima di mt 10.

- le aree di cui al punto 1) dovrarmo risultare collegate
in modo diretto e facilmente percorribili alla rete
vizbile di accesso, dovendo tall aree congentire la
manovra = 1a sosta temporanea del veicoli di ogni
genere diretti all’edificio di rpertinenza,  es88e€
potranno essere di dimensioni superiori a quanto
previsto al panto 1) e potranno esgere realizzate sia
in superficie che a quota diversa dal piano di campagna

(autorimesse individuali chiuse o simili).

- Le cuperfici di cui al pmnte 2} e 3) dovranno avere
forma regolare e fruire di adeguato soleggiamento; ecge
verrarmmo di norma ricavate su terrapieno ad eccezione
che relle =ree di categoriz A dove potranno e88€re

33



amesse coluzioni diverse nel rispetio dei reguisiti
funzienali a cui dette superfici debbono asgolvere.

La sistemazione delle aree verdi dovra essere precisata
mediante progetto allegato alls richiesta di
concessione edilizia, per quanto riguarda la posizione
e la essenza degli alberi ed il trattamenito delle
superfici (a2 prato, con bassa vegetazione, parzialmente
pavimentate, attrezzate con arredi per il gioco ¢ la
permanenza all aperto, etc. ).

L'esecuzione delle cuddette sigtemazioni in modo
conforme 2l progetto sard una delle condizioni
inderogabili per la concessione del certificato di
zbitabilitd o usabilita.

Nel caso che le aree da alberare siano raggrurpate e
rese consortili non debbono distare piu dimt 200 da
cizscuno dei fabbricati a cui competono, ed eseere ad
essi collegati con passsggi pedonali egenti da
attraversamenti di sedi veicolari pubbliche importanti.

&) Trasferimenti di cubatura

I1 trasferimento di cubatura territoriale & consentito
nei seguenti casi:

a) per le residenze rurali secondo quanto previsto per le
aree di tipo Ee (art. 13.1l1 delle presenti normej;

b) nelle aree residenziali, in sola presenza di piani
esecutivi, potrd essere trasferita la volumetria
ammessa dalle aree previste dal P.R.G.C. ©per
urbanizzazioni primarie e secondarie (sempre che
1’area sia in proprietd).

Nel trasferimento di cubatura si utilizzera 1 indice di

densita territoriale che risulta assegnato all area
alla quale i servizi appartengono.

e aree a servizi primari e secondari, di cui viene
utilizzata la capacitd edificatoria, dovranno eseere
diemesse gratuitamente al Comme, all"atte del
rilascio della concessione edilizia.

Sull area fondiaria risultamte non potrd eseere

superato 1 indice fondiario max stabilito per 1a
sottocategoria cui 1l area appartiene.
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TITOLO V -
VINCOLI E NORME PARTICOLARI

Art. 18 ~ PARTICOLARI PRESCRIZIONI ESBECUTIVE FER GLI
INTERVENT1 IN AREE AGRICOLE, NELLE

ARBE DI CUI ALLA LEGGE REGIONALE 21/8/1978 N. 54
E NELLE AREE OGGETTO DI PIANO DI RECUFERO.

Tutti gli interventi ammessi nelle categorie Ee, E£, Epl/l,
Epl/2, Er, e nelle aree assoggettate a Piani di Recupero,
dovrarmo rispettare le seguenti prescrizioni:

a) Le facciaste degli edifici verso spazi pubblici e
privati dovranno per dimensioni, materiali, proporzioni
e modulazione delle aperture e di ogni altro elemento
di scansione, adeguarsi alle preesistenze di caratiere
storico - artistico o ambientale o docurentaric poste
in adiscenza o nell’intorno ambientale:

b) le coperture saranno di norma & falde in coppi alla
piemontese con esclusione di laminati plastici, lamiere
ondulate o eimili e dovramno accordarsi come forms,
pendenza, etc. a quelle degli edifici di carattere
smbientale ©posti in adiacenza o nell intormo

smbientale,

In assenza di pid precisi riferimenti gli sporti delle
coperture dovranno di norma essere realizzati in forma
di pantalere con orditura in vigta, o aggetti in
cememto a vista in prosecuzione dellz falda di tetto,
con esclusione di cormicioni in cemento; il canale di
gronda garad in lamiera di rame, di sagoma usuale,
aggettante e in vista riepetio al cornicione;

¢} i balconi saramno realizzati in lastre di pietra su
mensole o in eoletta di cemento a vista con ringhiera
in ferro a semplici bacchette dritte di ferro piatto,
senzz  alcuna lavorazione decorativa, s meno di
preesistenze di divereo carattere;

d) i serramenti saranno in legno con eventuali persiane
pare in legno zd ante, © in ferrc smaltato di colore
scuroc, con esclusione di metalli in vista come acclaio
inossidabile, alluminic, etc.

Eventuali grate di protezione saranno in ferro a
disegno semplice, senza decorazioni o lavorazioni

particolari.



Art. 17 - STRADE, FASCE DI RISPETTO STRADALE E FERROVIARIO

Le planimetrie della presente variante illustranti 1l assetto
della viabilita nel territorio commale riportano:

a) i tracciati delle principali strade esistenti o
previste all esterno del centro abitato o delle zone di
insedizmento previste dal plano e situate quindi nelle
aree di categoria E ed F (come definite dall art. Z del
D.M. 2/4/1968 n. 1444) e per ciascuna di esse la
larghezza della sede stradale e/o la categoria in
conformitd all art. 3 del D.M. 1/4/1968 1. 1404 ed ai
fini della determinazione delle fasce di rispetto di
profondita minima conforme a quanto prescritto dagli
artt. 4 e 5 di tale D.M. ovverc maggiore ove
espressamente indicato dalle planimetrie di cui sopra o

dalle presenti norme;

b) i tracciati delle principali strade egistenti o
previste all’interno del centro abitato o delle zone di
insedinmentc previste dal piano e situate guindi
all’intermo delle aree di categoria A, B, G, D (come
individuate conseguentemente alle definizioni di cui
all’art. 2 del D.M. 2/4/1968 n° 1444 ) e per quelle
previste precisa la larghezza della sede stradale per 1
fini di cui all’art. 9 secondo capoverso, del decreto

suddetto.

Nel caso di strade esistenti per le quali la planimetria di
cui sopra nom riporti la misura della sede stradale, si
intende che, ai fini dell’arretramento, si fara riferimento
alla seziocne e ai cigli della sede esistente come definiti
in base agli artt. 2 e 4, ultimo comma, del D.M. 1/4/1968 n.
1404 ed all’art. 9, terz’ultimo comma del D.M. 2/4/1968 ni.
1444; inoltre varra per gli arretramenti quanto disposto
dall art. 15 punto b) delle presenti norme.

In conformiti a quanto prescritto dall art. 28 dellza L.R.
56/77T e &ue successive modifiche e  integrazioni,
1’ Amministrazione non potra autorizzare - di norma - opere
relative ad accessi veicolari diretti sulle strade statali e
provinciali, per i tratti lungo i quali queste atiraversanc
parti di territoric esterne al perimetro degli abitati.
Tali accessi possono avvenire solo a mezzo di derivazioni,
adeguatamerte attrezzate, dagli =zsei & rradxli statali e
provinciali, di strade patbliche, organicamente inserite
nellz rete viabilistica dei piani commali ed cpportunamente
distznziste, a seconda delle caratteristiche dimeneicnali e
di visgibilitd dell arteria.
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Nel caso delle strade previste i ftracciati indicati dalle
planimetrie della presente varisnte sono definiti secle al
fine della determinazione dell ambitoe interessato dalle
fasce di rispetto, mentre per quanto riguarda 1 esecuzione
delle sedi stradali, potranno subire variazioni conseguenti
alla progettazione delle strade stesse.

Dette variazioni dovranmo essere contenute all internc delle
fasce di rispetto come sopra determinate.

Dopo 1 esecuzione della sede stradale la profonditd delle
fasce di rispetto dovra essere misurata dal ciglic effettivo

d4i detta sede.

Gli arretrementi previsti al presente articolo rnon
comportane 1 obbligo dell allineamento dei fabbricati sulla
lines dell arretramento, DA solo 1'cseervanza della
dimensione minima assegnata a  gquesto, salvo dove
espressamente indicato nelle planimetrie di pizno regolatore
generale o particolareggiazto o di piano esecutivo
convenziconato € di quanto indicato all’art. 15 pmto b)

delle presenti norme.

Ad integrazione di quanto contenuto nei D.D.M.M. 1/4/1968 n.
1404 e 2/4/1968 n. 1444 e/o indicato dalle planimetrie della
presente variante e all'art. 15 pmto b) delle presenti

norme si aggiunge quanto segue:

a) Strade non classificate -

Tutte le strade esistenti o previete dalla presente
varianta all’esterno dei centri abitati e delle aree di
insedizmento previste dal piano e situate quindi nelle
aree di categoria E ed F e non comprege nella
classificazione di cui all art. 3 del D.M. 1/4/1968 .
1404, =zi fini della determinazione della proforglita
delle fasce di rispetto stradale, vengono equiparate
alle strade di categoria D del citato articolo.

b} Strade pedonali -

Per tutte le strade destinate esclusivamente  al
trensito pedonale la profondita dells fascia di
rispetto viene fiseata in mt 5,00.
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<) Strade al servizio di P.P. o PEC -

Per tutte le strade al servizio di grappi di edifici
che formino cggetto di piani particolareggiati o plani
esecutivi convenzicnati con previsioni
planivolumetriche saranmo anmessi arretramenti
conseguenti la sola confrontanza gecondc QuanTo
indicato all art. 15 punto b) delle presenti norme.

I,"Amministrazione Comwmale si riserva tuttavia di
richiedere il mantenimento di arretramenti conformi al
° comma dell’art. @ del D.M. 2/4/1968 n. 1444 in
funzione delle esigenze della circolazicne € della
struttura della rete viabile indicata dal P.R.G.C. -

d) Autostrade e ferrovie

Per i tratti delle autostrade situate all’interno dei
centri abitati e delle aree di insediamento previste
dal pisno la profonditd della fascia di rispetto viene
fissata in mt 25 in conformitd all’art & della legge
24/7/1961 n. 728.

Per quanto riguarda le ferrovie vale quanto stabilito
dal D.P.R. 11/7/1980 n. 753 "Nuove norme in materia di
polizia, sicurezza e regolarita dell’esercizio delle
ferrovie e di altri servizi di trasporto”.

In particolare si fa riferimento agli artt. 40 e 42,
che per i muwovi insediamenti e per i fondi adibiti a
pascolo o a riserva adizcenti le ferrovie prescrivono,
a carico degli interessati, 1a recinzione obbligatoria

dei fondi stessi.

- all’art. 49, che vieta la costruzione, 1a ricostruzione
o 1l ampliamento di edifici o memafatti di aualsiasi
specie 2 distanza minore di 30 mt dalla pidt vicina
rotais;

- all’art. 52, che fra 1’altro, stabilisce le distanze
che i mari di cinta, steccati e recinzioni devono
oaservare dalla piG vicina rotaia e dal ciglio degli
sterri o dal piede dei rilevati, e in particolare:

mt 6 per piante, siepi, muri di cinta o recinzioni in
genere. Tale misura dovra, occorrendo, essere aumentata
in modo che le anzidette piante od opere non si trovino
mai a distanza minima di mt 2,00 dal ciglio degli
sterri o dal piede dei rilevati.

le digtanze posscno essere dimiruite di 1 metro per le

siepi, mariccioli di cinta e steccati di altezza non
maggiore di mt 1,50;
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- all‘art. 54, che stabilisce in 50 metri dalla pig
vicina votaia la distanza minima di costruzione per le
fornaci, le fucine ¢ le fonderie.

e) Sesioni atradalli -

Tutte le strade pubbliche e private che hanno io scopo
di dare conveniente accesso all’area di pertinenza dei
singoli edifici, dovranno e68ere progettate tenendo
conto della loro fumzione, dell intensita del traffico
locale, del volume e della destinazione degli edifici

da servire.

Di norma la sezione mini-massima ove non precisata
dalle cartografie di piano, e le caratteristiche delle
sedi stradali saranno cosi determinate:

-ml 2 + 4 minime per strade pedonali, protette €
separate dal traffico veicolare, pavimentate e

i1luminate;

- ml 4 + 6 minime per strade veicolari in aree A, B, C,
E, F al gervizio di insediamenti fino a 10 famiglie o
di attivitd produttive o terziarie fino a 10 addetti,
pavimentate e illuminate, oon piazzole di sosta e di
menovra, raggi di curvatura minimi di ml 5;

- ml 6 = 15 minime per strade veicolari in aree A, B, C,
E, F al servizio di complessi insediativi di maggior
dimensioni, pavimentate e illuminate, oon
inferiore al 12%, raggi di curvatura minimi di mi 7,00.

-ml 10 + 15 minime per strade veicolari in aree
industriali destinate al transito delle merci,
pavimentate ed illuminate, con pendenza inferiore al
6%, raggio di curvatura minimo ml 10,00.

le gtrade che non rispettino le caratteristiche sopra
stabilite non potranno essere considerate ai fini
dell osservanza dei requisiti di urbsriizzazione primariz
richiesti per la concessione ad edificare.

In sede di concessione od autcrizzazione edificatoria il
Comune, per argomertate esigenze di traffico di cui in
premessa  al presente titolo, potri richiedere arretramenti
delle costruzioni fino ai maseimi delle varie categorie di
cezioni ed ai minimi raggi di curvatura di cui sopra.
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Art. 18 - UTILIZZAZIONE E SISTEMAZIONE DELLE FASCE DI RISPETTO
STRADALE -

e aree destinate alla formazione delle sedi stradali = le
fasce di rispetto stradale, In quanto suscettibili di
occupazione rispettivamente per la formazione e
1’amplismento eventuale delle sedi viarie, potranno essere
chiuse con recinzioni a giorno dal proprietari sole a titolo
precario nelle debite forme.

e aree destinate a fasce di rispetto potranne essere
utilizzate dai proprietari, sempre a titolo precario, per i
seguenti scopi:

- formazicne di parcheggi in superficie non conteggiabili
tuttavia ai fini dell art. 18 della legge 785/67 =
conteggiabili invece - in sede di P.P. o di P.E.C. - ai
fini dell art. 3, comma d) del D.M. 2/4/1968 n. 1444;

- formszione di verde privato o consortile, non
conteggiabile tuttavia ai fini di quanto prescritto per
tale destinazione in altro pnto delle presenti norme;

- formszicne di verde pubblico, ove individuate dalle
planimetrie della presente variante;

- impianto di nuove coltivazioni agricole o continuazione
di quelle esistenti;

- costruzione di impisnti per la distribuzione di
carburante opportunamente intervallati.
Tali impianti non saranno ammesi nelle aree a Parco e

Pre - Parco;

- cabine di distrituzione di reti di servizi tecnologici
e simili,

- zmpliamenti di volume ron superiori al 20% di edifici
residenziali e non, esistenti nelle fasce di rispetto
per sistemazioni igieniche e tecniche, sempreche detti
ampliamenti vengano effettuati sul lato opposto a
quello della strada e siano ammissibili in base alle
norme che definiscono i caratteri dell’area considerata
per quanto attiene le destinazioni d’usc proprie ed
ammesse e le densitd e tutte le altre prescrizioni e
vincoli della presente variante.

le sistemazioni e le costruzioni di cui sopra potranno
essere realizzate compatibilmente con le esigenze di
sicurezza e visibilitd per la circolazione; commnque le
costruzioni in  elevazione rnon  potramno  essere
realizzate in corrispordenza di incroci e biforcazioni
o a distanza inferiore a & mt dal ciglio stradale;

- recinzioni nelle forme previste dall’art. 22 delle
presenti norme. :
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Art. 19 - AREE DI RISPETTO CIMITERIALE E DI VINCOLO PER
ACQUEDOTTO MUNICIPALE -

- Nelle =zree di rispetto cimiteriale non £Ono Zmmesse
miove costruzioni, né 1l ampliamento di aquelle
esistenti, salvo interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, risanamento conservativo,
ristrutturazicne interna, senza aumento delle superfici
di calpestic e mutamento delle destinazioni d uso.

- Nelle =ree di rispetto cimiteriale potranno essere
realizzate aree per parcheggi, parchi pubblici, anche
attrezzati o di colture arboree industrizli e chioschi
per la vendita dei fiori.

- i parcheggi e i parchi anche attrezzati possono essere
conteggiati ai sensi e per i fini di cui all'art. 21
sub 1) L.R. 56/77 e sue successive modifiche e
integrazioni.

- Per il cimitero del Capolucgo e per il cimitero di
Altessano il limite del rispetto & fissato in mt. 150.

- Nelle aree sottoposte a vincolo di acquedotto sara’
impedito 1" accesso all’uomo e agli animali, interdetto
ogni lavoro non necessario ad assicurare le opere di
presa e di conduttura, vietata 1a coltivazione agraria,
salvo la sistemazione atta ad eliminare
convenientemente le acque pluviali e le acque di suolo.
Inoltre per le aree circostanti 1’ Amministrazione
applichera’ per le eventuall concessioni Q
antorizzazioni il disciplinare tecnico allegato alla
legege Merli 319 e successive modifiche e integrazioni,
" Tatela delle acque dall’inquinamento”, anche nel
controllo degli scarichi provenienti dalle eventuali
parti urbanizzate e dei pozzi di captazione ad uso
privato gia® in funzione nel territorio commale.

Art. 20 - ALTRE FASCE E ZONE DI RISPETTO, SPONDE DI FIOMI,
TORRENTI, CANALI.

Per tutte le altre fasce e zone di rispetto, anche se non
indicate dallz presente variante ma previste dalle
prescrizioni di  legge, varranno i limiti derivanti dal
combinato disposto dell art. 27 della L.R. 56/77 e delle
prescriziconi di cui all’art. 13 delle presenti norme
corrispondenti ai tipi di aree ricademti nei vincoli di cui
al presente titolo.
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Per le sponde di fiumi, torrenti. canali, nelle fasce di
rispetto indicate nelle planimetrie della presente variante
varranno i vincoli di uso imposti dall’art. 29 della L.R.
56/77.

In particolare le attrezzature eportive collegate ai corsi
d acaua di cui al terzo comma del citzto articolo di legge,
saranno consertite solo relle parti delle fasce di rispette
in oggetto, ricadenti in ares di categoria F e nel quadro
delle rispettive caratteristiche d'uso e deli relativi
programmi e strumenti attuativi.

Inoltre ai sensi dei decreto emansto dal Ministero per i
Beni Culturali ed Ambientali del 21 settembre 1984, le ares
individuate dalla presente variente come Fv, Ep € le aree di
ricpetto dei fiumi sono sottoposie a vincolo paesistico ai
gensi dei pumti 1, 3, 4 dell’art. 1 della legge 29 giuvgno

1938 n. 1497.

Art. 21 - ORTI URBANI

Nelle aree previste dalla presente variante e’ ammessa la
coltivazione di orti urbani.

Le modalita’ per tali coltivazioni dovrammo essere stabilite
tramite una convenzione con il Comune.

I’Amministrazione, potra’, con specifica variante al
P.R.G.C., individuare, o su aree gia® commali o in aree
private opportumamente regolementate poste ai margini
dell abitato (agricole e compatibili con 1‘ambiente) altre
aree per orti urbani.

le aree comunali potranno essere assegnate in uso
convenzicnato ai privati che ne facciano richiesta.

Gli orti urbani dovranno essere di dimensicni massime ogramo
di 100 mg, ma collegati 1'uno con 1‘altro in modo tale da
non alterare i caratteri ambientali delle aree circostanti.
le divieioni tra un orto e l7altro saranno anmesse solo se
in rete plastificata, altezza mageima mt. 1,00.

11 perimetro dell’area destinata ad orti urbani dovra’
essere recintata con siepe viva di altezza mt. 1,50.

Qgni 30 orti, minimo o miltipleo 4i 30, dovra  essere
predisposta un’apposita costruzione per il deposito degli
attrezzi e per i servizi igienici. Tale costruzicne dovra’
essere realizzata con tetto a falde e con altezza max di
gronda mt. 2,50, 1 box interni per deposito attrezzi non
potranno superare i mt. 0,80 x 1,20. I materiali dovranno
essere coerenti con aquanto descritto all art. 16 delle

presenti norme.
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Art. 22. RECINZIONI

Nelle varie parti del territorio le recinzioni dovramno
cggere realizzate 2 giorno su maretto in pietra, mationi o
calcestruzzo a vista di H om. 40 con sovrapposta cancellata

in ferro h 1,50.

Nelle aree oggetto di pisni esecutivi le eventuall divisioni
interne dovranno essere realizzate esclusivamente in  forma
di siepe viva con eventuale rete plastificata su paletti,

genza zoceolo.

Nelle aree agricole la recinzicne con murc ¢ cancellata
potra eseere realizzata solo sul lotto su cui insiste
l'azienda e 1 abitazione .

e eventuali recinzioni di altri lotti agricoli potranno
essere realizzate solo con rete plastificata con eventuale
siepe retrostante, su paletti e senza zoccolo.

Nelle aree del Pre-Parco dovranno essere mantermte &
ripristinate le recinzioni o i muri di cinta egistenti,
sventi valore ambientale.

Nell area del Pre-Parco per le aree individuate come aree
produttive o aree Ep o Fp, sara’ ammesso il tipo di
recinzioni come previsto al comma 1° del presente articolo;
per +tutta la restante parte del territorio del Pre-Parco
verrranne amesse solo recinzioni in forma di siepe viva e
con interposta rete plastificata altezza max mt. 1,50.

Nell area del Parco, salvo le recinzioni esistenti che
potranno  essere  ripristinate e ristrutturate, o le
recinzioni per aree a pubblici servizi, o nelle aree
produttive individuate dal Piano del Parco della Mandria -
che potranmo essere del tipo di cui al comma primo del
presente articolo, per la restante parte del territorio del
Parco le recinzioni dovranno essere realizzate in forma di

siepe viva.
Art.23 - VERANDE E LOGGE

Per gli edifici esistenti alla data di adozione del progettio
definitivo, e per soli motivi di risparmio energetico, ove
non risultino possibili opere di ristrutturazione tali da
rirnovare gli edifici e renderli pit idonei dal punto di
vista dei consumi energetici, L Amministrazicne polra
ammettere - anche in dervoga alle densita’ edilizie previste
per ogni area di piano, (con esclusione del centro storico e
le aree oggetto di pianc di recupero) laz chiusura di logge ©
verande alle seguenti condizioni:
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Art. 25 - NORME GEOLOGICO TECNICHE

Per le concessioni sia singole che inserite in P.P. o PEC in
aree di completamento ed espansione si dovra’ fare
riferimento a quanto prescritto negli allegati al P.R.G.C. B
1/3, B 1/3A, B 1/3B, B 1/4.

In sintesi e obbligatoria la richiesta, a livelle di
progettazione di opere pubbliche o private, all’atto delle
concessioni, delle indagini geotecniche e geologiche quale
documento previsto dal D.M. LL.FP. 21-1-1981 "Norme tecniche
riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la
stabilita’ dei pendii naturali e delle scarpate, criteri
generali e le prescrizioni per la progettazione,
] esecuzione e il collaudo delle opere di sostegno delle
terre e delle opere di fondazione". Inoltre ci si dovra’
attenere alle indicazioni previste nella circolare
esplicativa del citato D.M. del Consiglio Superiore dei
Lavori Pubblici n° 21597 del 3-6-1981.
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1) le lcgge o verande potrarmo essere del +ipo chiuso da
tre o due lati o avere eporgenze minime rispetfo al
filo di fabbricazione.

2) L intervento dovra essere miforme sy tatto
1’edificio, sia per forme che per materiali.

3) e vetrate di chiusura dovranno essere del *tipo a
raccolta, completamente apribili per la stagione
estiva.

4y L imtervento dovra, ce trattasi di condominio, eseere
artorizzato dalla totalitd dei condomini.

>} Se gulle verande o logge prospettano locali adibiti a
bagni o cucine dovrd essere predisposta opportuna
ventilazione forzata ©per tali locali, e tale
indicazione dovra essere riportata nei disegni da

progetto.

6) Il progetto dovra avere parere favorevole dal
responsabile dei servizi di igiene pubblica della
U.S.L. competente.

7) Ove esistano comtatori o caldaie a gas, una parte della
vetrata dovra essere completamente aperta.

Art.24. DERCGHE

Nelle aree di categoria A e in tutti gli altri casi, gli
edifici pubblici e di pubblico interesse (C.M. 28/10/1967 n°
3210 par. 12) potramno essere realizzati in contrasto zlle
prescrizioni di cui alle presenti norme ed altri elaborati
del P.R.G.C. esclusivamente mediante deroga, nelle forme e
secondo le procedure previste dall’art. 16 della legge 756 -
67 previa verifica di compatibilita con le esigenze di
tutela e salvaguardia azmbientale e idrogeclogica eod
eventuale conseguente formazione di strumento urbanistico
esecutivo (art. 23 L.R. 56/77) per 1l organica utilizzazicne
delle aree interessate e delle aree circostanti che ad esse
debbono essere collegate per ragioni funzionali, ambientali
o di semplice regolarita planimetrica, fatto salvo sempre il
diritto del Comme di dettare ulteriori prescrizioni ai
sensi dell’art. 22 della L. 1150/42 e dell’art. 3 della

L.765/67.
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