CITTA b1 VENARIA REALE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
Verbale N. 305 del 19/11/2024

Oggetto: AGGIORNAMENTO VALORI DI MONETIZZAZIONE DELLA AREE A SERVIZI
PUBBLICI DI CUI ALL’ART. 21 COMMA 4 BIS DELLA L.R. 56/77.

L’anno duemilaventiquattro, addi diciannove, del mese di Novembre, ore 17:00, in Venaria Reale,
nel Palazzo Municipale, si ¢ riunita la Giunta Comunale.
Al momento dell’assunzione di questa deliberazione sono presenti:

P A Cognome ¢ nome dei componenti Funzione
Presente GIULIVI FABIO Sindaco
Presente CERRINI GIANPAOLO VICE SINDACO
Presente DI BELLA GIUSEPPE ASSESSORE
Presente TINOZZI LUIGI ASSESSORE

Assente | SANTOLIN MARTA BARBARA ASSESSORE
Assente | MARCHESE PALMINA ANTONELLA ASSESSORE
Presente FEDERICO MONICA ASSESSORE
Presente PALUMBO PAMELA ASSESSORE

Assiste alla seduta il Segretario GeneralePaolo Devecchi
Assume la presidenza il SindacoFabio Giulivi

Il quale riconosciuta la validita dell’adunanza, invita la Giunta Comunale a deliberare in merito
all’argomento indicato in oggetto.
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LA GIUNTA COMUNALE

Su relazione dell’ Assessore all’Urbanistica,

Premesso che:

- I1 D.M. n. 1444/1968 e I’art. 21 della L.R. 56/77 hanno stabilito che per la realizzazione di in-
terventi edilizi ed urbanistici occorre dismettere aree per la realizzazione dei servizi pubblici
collettivi;

— L’art. 21 comma 4 bis della L.R. 56/77 prevede che “Qualora l'acquisizione delle superfici [a
standard] non risulti possibile o non sia ritenuta opportuna dal comune in relazione alla loro
estensione, conformazione o localizzazione o in relazione ai programmi comunali di interven-
to e alle politiche della mobilita sostenibile, le convenzioni e gli atti di obbligo degli strumenti
urbanistici esecutivi e dei permessi di costruire possono prevedere, in alternativa totale o par-
ziale alla cessione, che 1 soggetti obbligati corrispondano al Comune una somma, commisura-
ta all'utilita economica conseguita per effetto della mancata cessione € comunque non inferio-
re al costo dell'acquisizione di altre aree, da destinare all'acquisizione di aree per servizi pub-
blici o alla realizzazione dei servizi medesimi’;

- Il Comune di Venaria Reale ¢ dotato di un “Regolamento in materia di oneri di urbanizzazio-
ne, monetizzazioni e standard pubblici” approvato con D.C.S. n. 28 del 23/12/2019 ed in ulti-
mo modificato con D.C.C. n. 9 del 24/01/2022, dove gli artt. 39, 41 e 42 disciplinano le mo-
dalita della monetizzazione degli standard e nell’allegato “A” si stabilisce il criterio per la de-
terminazione di tali valori;

—  All’art. 39 del Regolamento citato ¢ inoltre previsto che i valori di monetizzazione delle aree
a standard devono essere aggiornati periodicamente ogni cinque anni con provvedimento del
responsabile dell’Ufficio competente;

- I vigenti valori di monetizzazione sono stati determinati nella tabella allegata al Regolamento
approvata con la citata D.C.S. n. 28 del 23/12/2019, occorre pertanto procedere all’aggiorna-
mento degli stessi;

Dato atto che:

— Con D.G.C. n. 276 del 22/10/2024 sono stati aggiornati i valori di mercato delle aree edifica-
bili per I’applicazione dell’IMU in seguito ad apposito studio realizzato dalla societa Creset
S.p.a. incaricata dall’Ufficio competente;

- Il criterio per la determinazione di tali valori di cui all’allegato “A” del Regolamento (che si
allega n. 2 al presente provvedimento) utilizza come parametro base il valore IMU delle aree
edificabili, mentre tutti gli altri parametri di calcolo (indici fondiari, indici territoriali, ecc.) ri-
sultano a tutt’oggi invariati rispetto alla data di approvazione dei vigenti valori (2019);

— E’ stato pertanto richiesto alla societa Creset S.p.a. una valutazione in merito all’aggiorna-
mento dei valori di monetizzazione delle aree a standard,;
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- Con nota inviata tramite mail del 10/10/2024 (allegato “1” al presente provvedimento) la so-
cieta Creset propone di confermare 1 valori vigenti (i valori di mercato delle abitazioni e dei
terreni sono diminuiti nel periodo temporale in oggetto) ad eccezione del valore relativo ai di-
stretti DI4 e DIS per il quale ¢ stato proposto un leggero aumento del valore unitario dell’area
da 110 €/mq (corrispondente ad un valore calcolato dell’area a servizi di 22 €/mq) a 128 €/mq
(corrispondente ad un valore calcolato dell’area a servizi di 25,6 €/mq, vedere ’allegato “A”
paragrafo 2.1.3 del Regolamento oneri vigente, allegato n. 2 al presente provvedimento) e non
il valore calcolato in quanto piu basso. Tuttavia il vigente valore calcolato dell’area a servizi
era stato gia fissato in 25 €/mq (e non in 22 €/mq) in quanto si era considerato il valore mini-
mo di un esproprio di area per servizi pubblici in zona industriale;

- Per quanto sopra esposto si ritiene opportuno confermare i valori di monetizzazione della aree
a servizi pubblici contenuti nella tabella n. 2 allegata al Regolamento oneri di urbanizzazione
approvato con D.C.S. n. 28 del 23/12/2019 che ad ogni buon conto si allega al presente prov-
vedimento per farne parte integrante e sostanziale (allegato n. 3 al presente provvedimento);

Visti e richiamati:
- il D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000;

- la deliberazione n. 62/2016 assunta dal Consiglio Comunale, con la quale veniva approvato il
Regolamento Comunale per I'esercizio del controllo interno degli atti e delle azioni amministrative;

- lo Statuto Comunale della Citta di Venaria Reale;

- la deliberazione del Consiglio Comunale n. 90 del 19/12/2023 con la quale ¢ stato approvato il
Bilancio di Previsione per gli esercizi finanziari 2024 /2020,

- la deliberazione della Giunta Comunale n. 100 del 16/04/2024 con la quale ¢ stato approvato il Piano
Esecutivo di Gestione per il triennio 2024/2026.

- Con votazione unanime, espressa nelle forme di rito,

DELIBERA
Per le motivazioni meglio espresse in narrativa:

A) Di confermare i valori di monetizzazione della aree a servizi pubblici contenuti nella tabella n. 2
allegata al Regolamento in materia di oneri di urbanizzazione, monetizzazioni e standard pub-
blici approvato con D.C.S. n. 28 del 23/12/2019, tabella che si allega al presente provvedimento
per farne parte integrante e sostanziale (allegato n. 3);

B) Di disporre affinche sia aggiornato il software di gestione e calcolo degli oneri di urbanizzazio-
ne;

C) Di dare atto che sulla presente proposta di deliberazione 1 Dirigenti responsabili dei servizi com-
petente e finanziario hanno espresso parere favorevole circa la regolarita tecnica e contabile ai
sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18/08/2000, n. 267.

Successivamente, con voti unanimi
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DELIBERA

Di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134 del
D.Lgs. n. 267 del 18/8/2000.

- Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Fabio Giulivi Paolo Devecchi
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